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Bestaande bouw 

rƦΦȋŝǗŶŝƛƄƔƗƄƦŶΦƤŝǫΦŝŝƦΦƔįįǗΦŶŝƛŝŕŝƦΦȝƄƔƦΦŝǗΦŕƄǫΦƗȌįǗǫįįƛΦƤŝŝǗΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦȋŝǗƗƱŎžǫͨΦ
ƤŝŕŝΦȋŝǗƱƱǗȝįįƗǫΦŕƱƱǗΦŝŝƦΦǫƱŝƦįƤŝΦƄƦΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦǳƄǫǔƱƦŕƄƦŶŝƦͧΦėƱƱǗįƛΦŕŝΦ
ȋŝǗƗƱƱǔΦȋįƦΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦƛƱƱǔǫΦŶƱŝŕͨΦȌįǫΦƗįƦǟŝƦΦŌƄŝŕǫΦįįƦΦƱƦŕŝǗΦįƦŕŝǗŝΦ
ǟǫįǗǫŝǗǟͧΦDŝΦǔǗƄƔȝŝƦΦȝƄƔƦΦŕƄǫΦƗȌįǗǫįįƛΦƛƄŎžǫΦŶŝŕįįƛŕͨΦȌįǫΦƦƄŝǫΦƱƦŶŝŌǗǳƄƗŝƛƄƔƗΦƄǟΦƄƦΦŝŝƦΦ
ŝ̨ΦƗȌįǗǫįįƛͧΦ¾ǔΦƔįįǗŌįǟƄǟΦǟǫƄƔŶŝƦΦŕŝΦǔǗƄƔȝŝƦΦƦƱŶΦƤŝǫΦŌƄƔƦįΦ̨̧ϡͧΦmŝǫΦžƱŶŝΦįįƦŕŝŝƛΦ
ǳƄǫǔƱƦŕƄƦŶŝƦΦžŝŝŵǫΦȌŝƛΦŝŝƦΦǔǗƄƔǟŕŝƤǔŝƦŕΦŝŵŵŝŎǫͨΦŕįǫΦƄƦΦǟƱƤƤƄŶŝΦǗŝŶƄƱΙǟΦŌŝǟǫΦ
ŶǗƱƱǫΦƗįƦΦȝƄƔƦͧΦ
¾ƱƗΦƄƦΦžŝǫΦįįƦŌƱŕΦȝƄŝƦΦȌŝΦŝŝƦΦǫƱŝƦįƤŝͨΦȋƱƱǗƦįƤŝƛƄƔƗΦȋįƦΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦͧΦ
¾ƦŕįƦƗǟΦŕŝΦǟǫƄƔŶƄƦŶΦȋįƦΦžŝǫΦįįƦŌƱŕΦŌƛƄƔŵǫΦŕŝΦȌƱƦƄƦŶƤįǗƗǫΦƗǗįǔͧΦ±įƗŝƛįįǗǟΦȝƄŝƦΦ
žŝǫΦ̩ŝΦƗȌįǗǫįįƛΦƤŝǫΦȋŝǗǫǗƱǳȌŝƦΦǫŝŶŝƤƱŝǫͧΦDŝΦȋŝǗȌįŎžǫƄƦŶΦƄǟΦŕįǫͨΦƤŝŕŝΦŕƱƱǗΦŝŝƦΦ
ȋŝǗŕŝǗŝΦǫƱŝƦįƤΦȋįƦΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦǳƄǫǔƱƦŕƄƦŶŝƦͨΦžŝǫΦȌƱƦƄƦŶįįƦŌƱŕΦȋŝǗŕŝǗΦȝįƛΦ
ǫƱŝƦŝƤŝƦͧΦ

Nieuwbouw

DŝΦȋŝǗƗƱƱǔΦȋįƦΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌȌƱƦƄƦŶŝƦΦǟǫįŌƄƛƄǟŝŝǗǫΦƄƦΦžŝǫΦ̨ŝΦƗȌįǗǫįįƛΦȋįƦΦ̧̩̩̬ͨΦƦįΦ
ŝŝƦΦǔŝǗƄƱŕŝΦȋįƦΦŶǗƱŝƄͧΦmƱŝȌŝƛΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦǫǗįƦǟįŎǫƄŝǟΦȋŝǗŶŝƛƄƔƗŌįįǗΦƄǟΦƤŝǫΦŝŝƦΦƔįįǗΦ
ŝŝǗŕŝǗͨΦȋŝǗįƦŕŝǗǫΦŕŝΦǟįƤŝƦǟǫŝƛƛƄƦŶΦǟǫŝǗƗͧΦmŝǫΦįįƦŌƱŕΦȋįƦΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦƦŝŝƤǫΦ
ǫƱŝͨΦǫŝǗȌƄƔƛΦŶǗƱƦŕŶŝŌƱƦŕŝƦΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦǟǫŝŝŕǟΦǟŎžįįǗǟŝǗΦȌƱǗŕŝƦͧΦDŝΦƤįǗƗǫΦȌƱǗŕǫΦ
ŌŝƊƦȋƛƱŝŕΦŕƱƱǗΦŕŝΦŵƱŎǳǟΦƱǔΦŌŝǫįįƛŌįįǗžŝƄŕΦŝƦΦŌƄƦƦŝƦǟǫŝŕŝƛƄƔƗΦŌƱǳȌŝƦͧΦ¾ƦŕįƦƗǟΦ
ŝŝƦΦǔƄŝƗΦƄƦΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦįįƦƤŝƛŕƄƦŶŝƦΦȋįƦΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌǔǗƱƔŝŎǫŝƦͨΦƦŝŝƤǫΦįƛƛŝŝƦΦžŝǫΦ
įįƦŌƱŕΦȋįƦΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦǫƱŝͧ

De woningmarkt in 
vogelvlucht
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De woningmarkt in vogelvlucht
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Signalen uit de markt
DŝΦ³ė±ΦǔŝƄƛǫΦįƛǫƄƔŕΦŕŝΦǟǫŝƤƤƄƦŶΦƱƦŕŝǗΦžįįǗΦƛŝŕŝƦͨΦƱƦŕŝǗΦįƦŕŝǗŝΦƤƄŕŕŝƛǟΦ
ŝƦǖǳŢǫŝǟͧΦáƱǟƄǫƄŝŵΦȝƄƔƦΦƤįƗŝƛįįǗǟΦŕƄǫΦƗȌįǗǫįįƛΦƱȋŝǗΦžŝǫΦŝȑǫǗįΦįįƦŌƱŕͨΦŝǗΦ
ȌƱǗŕŝƦΦƤŝŝǗΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦǫŝΦƗƱƱǔΦŶŝȝŝǫͧΦDŝΦǟǫƄƔŶƄƦŶΦȋįƦΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦ
ǳƄǫǔƱƦŕƄƦŶŝƦΦƄǟΦŕįįǗΦŶǗƱǫŝƦŕŝŝƛǟΦȋŝǗįƦǫȌƱƱǗŕŝƛƄƔƗΦȋƱƱǗͧΦDįįǗƦįįǟǫΦȝƄŝǫΦƤŝƦΦ
ŕįǫΦŝǗΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦŌŝǟŎžƄƗŌįįǗΦƗƱƤŝƦΦƱƤŕįǫΦƤŝƦǟŝƦΦȋįƗŝǗΦŕƱƱǗǟǫǗƱƤŝƦΦƦįįǗΦ
ŝŝƦΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌȌƱƦƄƦŶͧΦDŝΦȋŝǗȌįŎžǫƄƦŶΦƄǟΦŕįǫΦžŝǫΦȌƱƦƄƦŶįįƦŌƱŕΦƄƦΦžŝǫΦ̩ŝΦ
ƗȌįǗǫįįƛΦȋŝǗŕŝǗΦȝįƛΦǫƱŝƦŝƤŝƦͧΦ

MŎžǫŝǗͨΦŝŝƦΦŶǗƱǫŝΦŶǗƱŝǔΦƤįƗŝƛįįǗǟΦȋƄƦŕǫΦŕįǫΦŝǗΦƦƱŶΦǟǫŝŝŕǟΦǟǫǗǳŎǫǳǗŝŝƛΦǫŝΦ
ȌŝƄƦƄŶΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦȝƄƔƦͧΦmŝǫΦǳƄǫǔƱƦŕŝƦΦŝƦΦŕŝΦƱǔƛŝȋŝǗƄƦŶΦȋįƦΦƤŝŝǗΦ
ƦƄŝǳȌŌƱǳȌȌƱƦƄƦŶŝƦΦŌƄŝŕǫΦƗįƦǟŝƦͨΦƤįįǗΦŌŝƄŕŝΦȝƄƔƦΦȋįƦΦǫƄƔŕŝƛƄƔƗŝΦįįǗŕͧΦ
ĀƄǫǔƱƦŕŝƦΦƛƱǟǫΦžŝǫΦȌƱƦƄƦŶǫŝƗƱǗǫΦǳƄǫŝƄƦŕŝƛƄƔƗŝΦƦƄŝǫΦƱǔΦŝƦΦȋŝǗǟŎžǳƄŵǫΦžŝǫΦ
ǔǗƱŌƛŝŝƤΦƦįįǗΦŕŝΦžǳǳǗƤįǗƗǫͧΦ;ƱȋŝƦŕƄŝƦΦȋƄƦŕǫΦŝǗΦƦƱŶΦǟǫŝŝŕǟΦǫŝΦȌŝƄƦƄŶΦ
ƦƄŝǳȌŌƱǳȌΦǔƛįįǫǟΦŝƦΦƤįįƗǫΦƤŝƦΦȝƄŎžΦȝƱǗŶŝƦΦƱȋŝǗΦŕŝΦƦƄŝǳȌŝΦǫŝŶŝƦȋįƛƛŝǗǟΦįƛǟΦ
žŝǫΦŶįįǫΦƱƤΦǟǫƄƗǟǫƱŵǗŝŶŝƛǟͧ

ùƱǫΦǟƛƱǫΦȝƄƔƦΦŕŝΦȋŝǗȌįŎžǫƄƦŶŝƦΦǫŝƦΦįįƦȝƄŝƦΦȋįƦΦŕŝΦžȒǔƱǫžŝŝƗǗŝƦǫŝΦȌƄǟǟŝƛŝƦŕͧΦ
DŝȝŝΦƄǟΦƱǔΦŕƄǫΦƤƱƤŝƦǫΦǗŝƛįǫƄŝŵΦǟǫįŌƄŝƛͨΦȌįǫΦƄƦΦŎƱƤŌƄƦįǫƄŝΦƤŝǫΦŕŝΦŶŝǟǫŝŶŝƦΦ
ƛƱƦŝƦΦŕŝΦȤƦįƦŎƄŝǗƄƦŶǟƤƱŶŝƛƄƔƗžŝŕŝƦΦȋŝǗŌŝǫŝǗŕͧΦΦ±įįǗΦŕŝΦǗŝƦǫŝΦƗįƦΦŶįįƦΦ
ǟǫƄƔŶŝƦͨΦįįƦŶŝȌįƗƗŝǗŕΦŕƱƱǗΦŕŝΦŶŝƱǔƱƛƄǫƄŝƗŝΦŝƦΦŝŎƱƦƱƤƄǟŎžŝΦƱƦǗǳǟǫͧΦDŝȝŝΦ
ǟƄǫǳįǫƄŝΦƗįƦΦƱƱƗΦŕƱƱǗǟƛįįƦΦƱǔΦžŝǫΦŎƱƦǟǳƤŝƦǫŝƦȋŝǗǫǗƱǳȌŝƦͨΦȌįǫΦŕŝΦƤįǗƗǫΦȝƱǳΦ
ƗǳƦƦŝƦΦŶįįƦΦįŵǗŝƤƤŝƦͧΦ¾ǔΦŕƄǫΦƤƱƤŝƦǫΦƄǟΦŕįįǗΦƦƱŶΦŶŝŝƦΦǟǔǗįƗŝΦȋįƦͧΦMǗΦƗƱƤǫΦΦ
ƤŝŝǗΦįįƦŌƱŕΦŌŝǟŎžƄƗŌįįǗͨΦȌįǫΦǟƦŝƛΦŕƱƱǗΦŕŝΦƤįǗƗǫΦȌƱǗŕǫΦƱǔŶŝƦƱƤŝƦͧ
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Veel meer woningen 
verkocht dan jaar geleden

;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Aantal verkochte bestaande woningen
Verkocht via NVM -makelaar, inclusief verkocht onder voorbehoud

rƦΦȋŝǗŶŝƛƄƔƗƄƦŶΦƤŝǫΦȋƱǗƄŶΦƔįįǗΦȝƄƔƦΦŝǗΦŕƄǫΦƗȌįǗǫįįƛΦȋŝŝƛΦƤŝŝǗΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦȋŝǗƗƱŎžǫͧΦMǗΦ
ȌŝǗŕŝƦΦŕƱƱǗΦ³ė±ΊƤįƗŝƛįįǗǟΦƄƦΦžŝǫΦ̨ŝΦƗȌįǗǫįįƛΦȋįƦΦ̧̩̩̬ΦŌƄƔƦįΦ̪̫ΦŕǳƄȝŝƦŕΦ
ȌƱƦƄƦŶŝƦΦȋŝǗƗƱŎžǫͨΦǗǳƄƤΦ̨̪ϡΦƤŝŝǗΦŕįƦΦƄƦΦžŝǫΦ̨ŝΦƗȌįǗǫįįƛΦȋįƦΦ̧̩̩̫ͧΦrƦΦ
ȋŝǗŶŝƛƄƔƗƄƦŶΦƤŝǫΦȋƱǗƄŶΦƗȌįǗǫįįƛΦƄǟΦŝǗΦŝŝƦΦŵƱǗǟŝΦŕįƛƄƦŶΦǫŝΦȝƄŝƦΦȋįƦΦŌƄƔƦįΦ̩̩ϡͧΦDįǫΦ
ƗƱƤǫΦƱƤŕįǫΦȋƱǗƄŶΦƗȌįǗǫįįƛΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦȋŝǗƗƱǔŝƦΦŝŝƦΦǳƄǫǟŎžƄŝǫŝǗΦƱƤžƱƱŶΦ
ȋŝǗǫƱƱƦŕŝͨΦŝƦΦƱƱƗΦƱƤŕįǫΦŝǗΦŕƄǫΦƗȌįǗǫįįƛΦƤƄƦŕŝǗΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦǫŝΦƗƱƱǔΦȌŝǗŕŝƦΦŶŝȝŝǫΦ
ŕįƦΦƄƦΦžŝǫΦ̫ŝΦƗȌįǗǫįįƛΦȋįƦΦ̧̩̩̫ͧΦDįǫΦƄǟΦȋǗƄƔΦƦƱǗƤįįƛͨΦŝŝƦΦ̨ŝΦƗȌįǗǫįįƛΦ΄ƤŝǫΦŕįįǗƄƦΦ
ŕŝΦȌƄƦǫŝǗƤįįƦŕŝƦ΅ΦƄǟΦŌƄƔƦįΦįƛǫƄƔŕΦŝŝƦΦƤƄƦŕŝǗΦƗȌįǗǫįįƛΦǖǳįΦįįƦǫįƛΦįįƦƤŝƛŕƄƦŶŝƦΦ
ŝƦΦȋŝǗƗƱǔŝƦͧΦ

Veel meer uitpondingen

ƛǟΦȌŝΦƦįįǗΦžŝǫΦƔįįǗΊƱǔΊƔįįǗΦȋŝǗǟŎžƄƛΦƗƄƔƗŝƦΦƛįįǫΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦȋŝǗƗƱǔŝƦΦįƛΦ̩ΦƔįįǗΦŝŝƦΦ
ǟǫƄƔŶŝƦŕŝΦƛƄƔƦΦȝƄŝƦͧΦDƄŝΦǟǫƄƔŶƄƦŶΦȌƱǗŕǫΦŶǗƱǫŝƦŕŝŝƛǟΦȋŝǗƱƱǗȝįįƗǫΦŕƱƱǗΦŕŝΦǟǫŝǗƗŝΦ
ǫƱŝƦįƤŝΦȋįƦΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦǳƄǫǔƱƦŕƄƦŶŝƦͨΦƱŵȌŝƛΦŕŝΦȋŝǗƗƱƱǔΦȋįƦΦȋƱƱǗƤįƛƄŶŝΦ
žǳǳǗȌƱƦƄƦŶŝƦͧΦDįǫΦįįƦŕŝŝƛΦƛƄŶǫΦƤƱƤŝƦǫŝŝƛΦȝƱΦǗƱƦŕΦŕŝΦ̧̩ϡ̨ͨ ΦƱŵȌŝƛΦ̨ΦƱǔΦŕŝΦ̬Φ
ȋŝǗƗƱǔŝƦΦŌŝǫǗŝŵǫΦŝŝƦΦǳƄǫǔƱƦŕƄƦŶͧΦDįǫΦƄǟΦǫȌŝŝΦƗŝŝǗΦȝƱȋŝŝƛΦįƛǟΦƄƦΦŕŝΦǔŝǗƄƱŕŝΦ̧̧̩̩Ί
̧̩̩̩ͧΦDŝΦȋŝǗȌįŎžǫƄƦŶΦƄǟΦŕįǫΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦǳƄǫǔƱƦŕƄƦŶŝƦΦƄƦΦ̧̩̩̬ΦȋŝǗŕŝǗΦȝįƛΦ
ǫƱŝƦŝƤŝƦͧΦ

³įįǟǫΦŕŝΦǫƱŝƦįƤŝΦȋįƦΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦǳƄǫǔƱƦŕƄƦŶŝƦΦȝƄƔƦΦŝǗΦƦƱŶΦŝŝƦΦįįƦǫįƛΦǗŝŕŝƦŝƦΦǫŝΦ
ƦƱŝƤŝƦΦȋƱƱǗΦŕŝΦǫƱŝƦįƤŝΦƄƦΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦȋŝǗƗƱǔŝƦͧΦmŝǫΦȋŝǗǫǗƱǳȌŝƦΦƄƦΦŕŝΦƤįǗƗǫΦƄǟΦ
ŶǗƱƱǫͨΦŝǗΦƄǟΦƤŝŝǗΦįįƦŌƱŕΦŕįƦΦŝŝƦΦƔįįǗΦŶŝƛŝŕŝƦͨΦŕŝŝƛǟΦƱƤŕįǫΦƤŝŝǗΦƤŝƦǟŝƦΦ
ŕƱƱǗǟǫǗƱƤŝƦΦƦįįǗΦŝŝƦΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌȌƱƦƄƦŶΦŝƦΦŕŝΦƛŝŝƦŎįǔįŎƄǫŝƄǫΦŌƛƄƔŵǫΦƱǔΦǔŝƄƛͧΦ

Φ̨rƦȋŝǟǫŝŝǗŕŝǗǟΦ̫ŝΦƗȌįǗǫįįƛΦ̧̩̩̫ͩΦìǫƄƔŶƄƦŶΦįįƦǫįƛΦȋŝǗƗƱǔŝƦΦȝŝǫΦŕƱƱǗΦΊΦ¥įŕįǟǫŝǗͧƦƛΦȝįƗŝƛƄƔƗ
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Meer appartementen, 
meer goedkope woningen

;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Toename aantal verkopen naar woningtype t.o. v. jaar eerder
Verkocht via NVM -makelaar, inclusief verkocht onder voorbehoud

;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Verdeling aantal verkopen naar prijsklasse per kwartaal
Verkocht via NVM -makelaar, inclusief verkocht onder voorbehoud
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MǗΦȌŝǗŕŝƦΦƤįįǗΦƛƄŝŵǟǫΦǗǳƄƤΦ̧̩ϡΦƤŝŝǗΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦȋŝǗƗƱŎžǫΦŕįƦΦŝŝƦΦƔįįǗΦ
ŶŝƛŝŕŝƦͧΦDįǫΦȝƄƔƦΦŌƄƔƦįΦ̩ΦŕǳƄȝŝƦŕΦŝȑǫǗįΦȋŝǗƗƱǔŝƦΦȋįƦΦŝŝƦΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫΦƄƦΦ
ȋŝǗŶŝƛƄƔƗƄƦŶΦƤŝǫΦŝŝƦΦƔįįǗΦŝŝǗŕŝǗͧΦ¾ƱƗΦžƄŝǗΦŶŝƛŕǫΦŕįǫΦŕŝΦǫƱŝƦįƤŝΦȋįƦΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦ
ǳƄǫǔƱƦŕƄƦŶŝƦΦŕŝΦŌŝƛįƦŶǗƄƔƗǟǫŝΦƱƱǗȝįįƗΦƄǟͧΦ¾ƦŶŝȋŝŝǗΦǫȌŝŝŕŝǗŕŝΦȋįƦΦįƛƛŝΦ
ǳƄǫŶŝǔƱƦŕŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƄǟΦŝŝƦΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫͧΦ±įįǗΦȝƱįƛǟΦȌŝΦȋƱǗƄŶΦƗȌįǗǫįįƛΦƱƱƗΦįƛΦ
ƤŝƛŕŕŝƦͨΦȌŝΦȝƄŝƦΦŕŝΦǫƱŝƦįƤŝΦƄƦΦȋŝǗƗƱƱǔΦȋįƦΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦƱȋŝǗΦŕŝΦȋƱƛƛŝΦ
ŌǗŝŝŕǫŝΦȋįƦΦŕŝΦƤįǗƗǫͨΦƄƦΦŝƛƗŝΦǔǗƄƔǟƗƛįǟǟŝΦŝƦΦȋŝǗǟǔǗŝƄŕΦƱȋŝǗΦžŝǫΦžŝƛŝΦƛįƦŕͧΦ

Verkopen naar prijsklasse

rƦΦŕŝΦƛƱƱǔΦȋįƦΦ̧̩̩̫ΦƦįƤΦžŝǫΦįįƦŕŝŝƛΦȋŝǗƗƱǔŝƦΦƄƦΦŕŝΦžƱŶŝǗŝΦǔǗƄƔǟƗƛįǟǟŝƦΦŕƱƱǗΦŕŝΦ
ŎƱƦǟǫįƦǫΦŶŝǟǫŝŶŝƦΦȌƱƦƄƦŶǔǗƄƔȝŝƦΦǟǫŝŝŕǟΦȋŝǗŕŝǗΦǫƱŝͧΦmŝǫΦįįƦŕŝŝƛΦȋŝǗƗƱǔŝƦΦƄƦΦŕŝΦ
ǔǗƄƔǟƗƛįǟǟŝΦǫƱǫΦ̪ΦǫƱƦΦŕįįƛŕŝΦȋįƦΦ̨̩ϡΦƦįįǗΦ̨̪ϡͧΦmŝǫΦįįƦŕŝŝƛΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƤŝǫΦŝŝƦΦ
ǔǗƄƔǟΦȋįƦΦŌƱȋŝƦΦŕŝΦ̮̬ͨΦǫƱƦΦǟǫŝŝŶΦƔǳƄǟǫΦȋįƦΦ̰ϡΦƦįįǗΦ̨̫ϡͧΦDƄǫΦƗȌįǗǫįįƛΦȝƄŝƦΦȌŝΦƦŝǫΦ
ƄŝǫǟΦįƦŕŝǗŝΦŎƄƔŵŝǗǟͧΦMǗΦȝƄƔƦΦƦįįǗΦȋŝǗžƱǳŕƄƦŶΦƄŝǫǟΦƤŝŝǗΦȋŝǗƗƱǔŝƦΦƄƦΦŕŝΦǔǗƄƔǟƗƛįǟǟŝƦΦ
ǫƱǫΦ̬ΦǫƱƦͨΦŕįįǗŌƱȋŝƦΦƔǳƄǟǫΦŝŝƦΦƗƛŝƄƦŝΦŕįƛƄƦŶͧΦ¾ƱƗΦžƄŝǗΦŶŝƛŕǫΦŕįǫΦǳƄǫǔƱƦŕƄƦŶŝƦΦžƄŝǗΦ
ŕŝŝƛǟΦȋŝǗįƦǫȌƱƱǗŕŝƛƄƔƗΦȋƱƱǗΦȝƄƔƦͧΦDŝȝŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦȝƄƔƦΦȋįįƗΦȌįǫΦŶƱŝŕƗƱǔŝǗΦŕįƦΦŕŝΦ
ƱȋŝǗƄŶŝΦȋŝǗƗƱŎžǫŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦͧΦ¾ǔΦǔįŶƄƦįΦ̰ΦȝƄŝƦΦȌŝΦƱŵΦŕŝΦǔǗƄƔǟƱƦǫȌƄƗƗŝƛƄƦŶΦŕƄǫΦ
ƗȌįǗǫįįƛΦžƄŝǗΦƱƱƗΦƄƦȋƛƱŝŕΦƱǔΦžŝŝŵǫΦŶŝžįŕͧΦ0%
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Aantal verkochte woningen per COROP-regio t.o.v . jaar eerder
Verkocht via NVM -makelaar, inclusief verkocht onder voorbehoud

;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ
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Kleine prijsdaling, op 
jaarbasis wel stijging
DŝΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΦ̩ǔǗƄƔǟΦȋįƦΦŕƱƱǗΦ³ė±ΊƤįƗŝƛįįǗǟΦȋŝǗƗƱŎžǫŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƛįįǫΦŕƄǫΦ
ƗȌįǗǫįįƛΦŝŝƦΦƗƛŝƄƦŝΦŕįƛƄƦŶΦȋįƦΦΊ̨ ̯ͨϡΦȝƄŝƦͧΦDŝΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΦǫǗįƦǟįŎǫƄŝǔǗƄƔǟΦŕįįƛǫΦ
ȋįƦΦ̫̯̬ΦŕǳƄȝŝƦŕΦŝǳǗƱΦƦįįǗΦ̫̮̪ΦŕǳƄȝŝƦŕΦŝǳǗƱͧΦDƄǫΦƄǟΦƦƄŝǫΦƱƦŶŝŌǗǳƄƗŝƛƄƔƗΦȋƱƱǗΦŝŝƦΦ̨ŝΦ
ƗȌįǗǫįįƛͧΦrƦΦŕŝΦįŵŶŝƛƱǔŝƦΦ̬ΦƔįįǗΦƦƱǫŝŝǗŕŝƦΦȌŝΦ̫ΦƗŝŝǗΦŝŝƦΦƗƛŝƄƦŝΦǔǗƄƔǟŕįƛƄƦŶͨΦįƛƛŝŝƦΦ
ƄƦΦžŝǫΦ̨ŝΦƗȌįǗǫįįƛΦȋįƦΦ̧̨̩̩ΦǟǫŝŶŝƦΦŕŝΦǔǗƄƔȝŝƦΦžįǗŕΦŕƱƱǗͧΦDŝΦŕįƛƄƦŶΦƄǟΦŕƄǫΦƗȌįǗǫįįƛΦ
žŝǫΦƗƛŝƄƦǟǫΦŌƄƔΦ̩ΊƱƦŕŝǗΊ̨ΊƗįǔȌƱƦƄƦŶŝƦΦŝƦΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦͨΦŝƦΦžŝǫΦŶǗƱƱǫǟǫΦŌƄƔΦ
ȋǗƄƔǟǫįįƦŕŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦͧΦΦ

¾ǔΦƔįįǗŌįǟƄǟΦǟǫƄƔŶŝƦΦŕŝΦǔǗƄƔȝŝƦΦƤŝǫΦ̰̮ͨϡͧΦĘŝΦȝƄŝƦΦƄƦΦŕŝΦǔǗƄƔǟƱƦǫȌƄƗƗŝƛƄƦŶΦƱǔΦ
ƔįįǗŌįǟƄǟΦŝŝƦΦƛƄŎžǫΦŕįƛŝƦŕŝΦǫǗŝƦŕͧΦ;ƱȋŝƦŕƄŝƦΦŌƛƄƔŵǫΦŕŝΦǔǗƄƔǟƱƦǫȌƄƗƗŝƛƄƦŶΦȋįƦΦ
įǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦƄŝǫǟΦįŎžǫŝǗΦŌƄƔΦŕŝΦƱȋŝǗƄŶŝΦȌƱƦƄƦŶǫȒǔŝƦͧΦmŝǫΦŶǗƱǫŝǗŝΦįįƦŌƱŕΦįįƦΦ
ǳƄǫǔƱƦŕȌƱƦƄƦŶŝƦΦ΄ŕįǫΦȋįįƗΦŶƱŝŕƗƱǔŝǗŝΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦȝƄƔƦ΅ΦŕŝƤǔǫΦŕŝΦ
ǔǗƄƔǟƱƦǫȌƄƗƗŝƛƄƦŶͧΦDįǫΦįįƦŕŝŝƛΦǳƄǫǔƱƦŕȌƱƦƄƦŶŝƦΦƄǟΦƄƦΦȋŝǗŶŝƛƄƔƗƄƦŶΦƤŝǫΦŝŝƦΦƔįįǗΦ
ŝŝǗŕŝǗΦȥƄƦƗΦŶŝŶǗƱŝƄŕͧ

äŝŶƄƱƦįįƛΦȝƄŝƦΦȌŝΦȥƄƦƗŝΦȋŝǗǟŎžƄƛƛŝƦΦƄƦΦŕŝΦǔǗƄƔǟƱƦǫȌƄƗƗŝƛƄƦŶΦƱǔΦƔįįǗŌįǟƄǟͧΦrƦΦ
ĩŝŝǳȌǟΊėƛįįƦŕŝǗŝƦΦŕįƛŝƦΦŕŝΦǔǗƄƔȝŝƦͧΦMǗΦȌƱǗŕǫΦǗŝƛįǫƄŝŵΦȋŝŝƛΦǫŝΦƗƱƱǔΦŶŝȝŝǫͨΦǫŝǗȌƄƔƛΦ
žŝǫΦįįƦǫįƛΦȋŝǗƗƱǔŝƦΦįƛΦŌƄƔƦįΦ̩ΦƔįįǗΦǟǫįŌƄŝƛΦŌƛƄƔŵǫͧΦrƦΦŕŝΦǗŝŶƄƱΦfǗƱƱǫΊ ƤǟǫŝǗŕįƤΦŌƛƄƔŵǫΦ
ŕŝΦǟǫƄƔŶƄƦŶΦŌŝǔŝǗƗǫΦǫƱǫΦ̭̩ͨϡͧΦMŝƦΦǟǫŝǗƗŝΦǫƱŝƦįƤŝΦ΄χ̭̬ϡΦƄƦΦŝŝƦΦƔįįǗΦǫƄƔŕ΅ΦȋįƦΦžŝǫΦ
įįƦŌƱŕΦįįƦΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦͨΦȌįįǗȋįƦΦŝŝƦΦŕŝŝƛΦǳƄǫǔƱƦŕƄƦŶŝƦͨΦǟǔŝŝƛǫΦžƄŝǗΦŝŝƦΦǗƱƛͧΦ
¾ƱƗΦƄƦΦǗŝŶƄƱΙǟΦįƛǟΦDŝƛŵǫΦŝƦΦDŝƦΦmįįŶΦȌƱǗŕǫΦȋŝŝƛΦǳƄǫŶŝǔƱƦŕͨΦƤįįǗΦžƄŝǗΦǟǫƄƔŶŝƦΦŕŝΦ
ǔǗƄƔȝŝƦΦƔǳƄǟǫΦžįǗŕΦƤŝǫΦƤŝŝǗΦŕįƦΦ̨̩̬ͨϡͧ

Φ̩mŝǫΦŶįįǫΦžƄŝǗΦƱƤΦŝŝƦΦŶŝȌƱŶŝƦΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΦȋįƦΦŕŝΦƤŝŕƄįƦŝΦǫǗįƦǟįŎǫƄŝǔǗƄƔǟͧΦrƦΦžŝǫΦȋŝǗȋƱƛŶΦǟǔǗŝƗŝƦΦ
ȌŝΦȋįƦΦŝŝƦΦΘŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΙͧ

300

350

400

450

500

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1

2020 2021 2022 2023 2024 2025

;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Gemiddelde transactieprijs (* duizend euro)
Verkocht via NVM -makelaar, inclusief verkocht onder voorbehoud
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;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Transactieprijsontwikkeling t.o.v. jaar eerder
Verkocht via NVM -makelaar, inclusief verkocht onder voorbehoud
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Transactieprijsontwikkeling t.o.v. jaar eerder
Verkocht via NVM -makelaar, inclusief verkocht onder voorbehoud

;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ
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Uitpondingen dempen de 
verkoopprijzen

;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Samenstellingseffect van verkoopprijzen inclusief en exclusief uitgeponde 
woningen in 1 e kwartaal 2025, gemeenten met hoog aandeel uitpondingen

Woningen die worden uitgepond zijn meestal goedkoper dan de overige 

verkochte woningen. Dat komt omdat het vaker appartementen zijn, en vaker 

wat kleiner, van minder goede kwaliteit en met een minder goed energielabel 3. 

Omdat het aandeel uitpondingen toeneemt, wordt dit samenstellingseffect op 

de gemiddelde verkoopprijzen ook steeds groter. Landelijk is dit effect klein 

maar aanwezig, lokaal in regioʌs met een hoog aandeel uitpondingen kan dit 

effect veel groter zijn 4. We hebben doorgerekend wat het effect van 

uitpondingen op de gemiddelde transactieprijs is. Daarvoor hebben we 

transactieprijs van de totale groep verkopen vergeleken met de transactieprijs 

van alléén de uitgeponde woningen. En we hebben berekend wat de 

transactieprijs is van de groep verkopen zónder de uitpondingen. 

Voor heel Nederland is de gemiddelde transactieprijs nu 473 duizend euro. Voor 

alleen uitpondingen is dat 404 duizend euro. Die uitpondingen trekken de prijs 

dus omlaag. Zonder uitpondingen was de gemiddelde transactieprijs landelijk 

uitgekomen op 482 duizend euro, 9 duizend euro hoger. In Amstelveen is dit 

effect met ʸ 45.000 het grootst, in Schiedam is het effect veel kleiner. Omdat 

NVM niet alle uitpondingen scherp in beeld heeft, kan het effect nog groter zijn. 

Daarnaast is het effect ook įŵžįƦƗŝƛƄƔƗΦȋįƦΦžŝǫΦįįƦŕŝŝƛΦǳƄǫǔƱƦŕƄƦŶŝƦͨΦžŝǫΦǫȒǔŝΦ
ǳƄǫŶŝǔƱƦŕŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦŝƦΦƄƦΦȌŝƛƗŝΦȌƄƔƗΦ΄ŶƱŝŕƗƱƱǔΦƱŵΦŕǳǳǗ΅ΦŕŝΦƤŝŝǟǫŝΦ
ǳƄǫǔƱƦŕƄƦŶŝƦΦǔƛįįǫǟžŝŌŌŝƦͧΦ

3 Welke huurwoningen worden uitgepond (NVM themaonderzoek 2024 -2)
4 Het Kadaster heeft het exacte aantal uitpondingen in beeld, wij kunnen maar een beperkt deel 

herleiden. Daarom kan het effect nog een onderschatting zijn van de werkelijkheid

Gemeente
Totale groep

verkopen
Groep van alleen 

uitpondingen
Groep zonder 
uitpondingen

ƤǟǫŝƛȋŝŝƦ αΦ̧̧̧̭̫̭ͧΦ αΦ̧̧̧̬̫̯ͧΦ αΦ̨̧̧̧̭̰ͧΦ

ΟǟΊfǗįȋŝƦžįŶŝ αΦ̨̧̧̧̫̬ͧΦ αΦ̧̧̧̪̮̮ͧΦ αΦ̧̧̧̫̯̩ͧΦ

ƛǔžŝƦΦįįƦŕŝƦΦäƄƔƦ αΦ̧̧̧̫̫̬ͧΦ αΦ̧̧̧̧̧̪ͧΦ αΦ̧̧̧̧̫̮ͧΦ

äƱǫǫŝǗŕįƤ αΦ̨̧̧̧̫̭ͧΦ αΦ̧̧̧̪̬̮ͧΦ αΦ̧̧̧̫̪̬ͧΦ

§ŝƄŕǟŎžŝƦŕįƤΊėƱƱǗŌǳǗŶαΦ̨̧̧̧̬̬ͧΦ αΦ̨̧̧̧̫̫ͧΦ αΦ̧̧̧̬̪̭ͧΦ

Dŝƛŵǫ αΦ̧̧̧̧̫̫ͧΦ αΦ̧̧̧̪̭̩ͧΦ αΦ̧̧̧̫̬̬ͧΦ

ìŎžƄŝŕįƤ αΦ̧̧̧̧̪̭ͧΦ αΦ̧̧̧̩̰̩ͧΦ αΦ̧̧̧̧̪̮ͧΦ

ƤǟǫŝǗŕįƤ αΦ̧̧̧̬̮̩ͧΦ αΦ̧̧̧̬̫̮ͧΦ αΦ̧̧̧̬̯̮ͧΦ

mŝŝƛΦ³ŝŕŝǗƛįƦŕ αΦ̧̧̧̫̮̪ͧΦ αΦ̧̧̧̧̫̫ͧΦ αΦ̧̧̧̫̯̩ͧΦ

https://www.nvm.nl/media/wstcqn1f/bijlage-4-welke-huurwoningen-worden-uitgepond-nvm-themaonderzoek-2024-2.pdf
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Gemiddeld 4,4% méér betaald 
dan de vraagprijs

;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Gemiddelde vraag -verkoopprijsverschil
Verkocht via NVM -makelaar, inclusief verkocht onder voorbehoud

ėƱƱǗΦįƛƛŝΦȋŝǗƗƱŎžǫŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƄƦΦ³ŝŕŝǗƛįƦŕΦŶŝƛŕǫΦŕįǫΦŝǗΦįŵŶŝƛƱǔŝƦΦƗȌįǗǫįįƛΦ
ŶŝƤƄŕŕŝƛŕΦ̫̫ͨϡΦƤŞŞǗΦȌŝǗŕΦŌŝǫįįƛŕΦŕįƦΦŶŝȋǗįįŶŕͧΦDįǫΦƄǟΦŝŝƦΦŵǗįŎǫƄŝΦƤƄƦŕŝǗΦŕįƦΦ
ŕŝΦ̧̬ͨϡΦƄƦΦžŝǫΦ̫ŝΦƗȌįǗǫįįƛΦȋįƦΦ̧̩̩̫ͨΦƤįįǗΦƦƱŶΦȌŝƛΦȥƄƦƗΦƤŝŝǗΦŕįƦΦŞŞƦΦŝƦΦǫȌŝŝΦ
ƔįįǗΦŶŝƛŝŕŝƦͧΦDŝΦȌƱƦƄƦŶƤįǗƗǫΦƄǟΦƄƦΦŕŝΦƤŝŝǟǫŝΦŶŝŌƄŝŕŝƦΦȋįƦΦ³ŝŕŝǗƛįƦŕΦƦƱŶΦ
ǟǫŝŝŕǟΦȝŝŝǗΦƗǗįǔͨΦƤŝǫΦȋŝŝƛΦȋǗįįŶΦŝƦΦȌŝƄƦƄŶΦįįƦŌƱŕͧΦmŝǫΦŕƱƱǗΦȋŝǗƗƱǔŝǗǟΦ
įįƦȋįįǗŕŝΦŌƱŕΦƄǟΦŝǗΦŕįƦΦƱƱƗΦȋįįƗΦŝŝƦΦŕƄŝΦ΄ǟƱƤǟΦȋŝǗ΅ΦŌƱȋŝƦΦŕŝΦȋǗįįŶǔǗƄƔǟΦ
ǳƄǫƗƱƤǫͧΦėƱƱǗΦǫǳǟǟŝƦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƄǟΦžŝǫΦȋǗįįŶΊȋŝǗƗƱƱǔǔǗƄƔǟȋŝǗǟŎžƄƛΦžŝǫΦŶǗƱƱǫǟǫͨΦŝǗΦ
ȌƱǗŕǫΦ̭̭ͨϡΦƤŝŝǗΦŌŝǫįįƛŕΦŕįƦΦŕŝΦȋǗįįŶǔǗƄƔǟͧΦ;ƄƔΦȋǗƄƔǟǫįįƦŕŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƄǟΦŕŝΦƤįǗƗǫΦ
ȌįǫΦƤƄƦŕŝǗΦƗǗįǔͨΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕΦȌƱǗŕǫΦŝǗΦ̧̭ͨϡΦƤƄƦŕŝǗΦŌŝǫįįƛŕΦŕįƦΦŕŝΦȋǗįįŶǔǗƄƔǟͧΦ

Tweederde  van de woningen boven de vraagprijs verkocht

äǳƄƤΦǫȌŝŝŕŝǗŕŝΦȋįƦΦįƛƛŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦȌŝǗŕΦŌƱȋŝƦΦŕŝΦȋǗįįŶǔǗƄƔǟΦȋŝǗƗƱŎžǫͧΦ;ƄƔΦ
ǫǳǟǟŝƦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƄǟΦŕƄǫΦįįƦŕŝŝƛΦȝŝƛŵǟΦ̧̯ϡͧΦėǗƄƔǟǫįįƦŕŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦŶįįƦΦŌƄƔΦƤƄƦŕŝǗΦ
ŕįƦΦŕŝΦžŝƛŵǫΦȋįƦΦŕŝΦȋŝǗƗƱǔŝƦΦȌŝŶΦȋƱƱǗΦŝŝƦΦȋŝǗƗƱƱǔǔǗƄƔǟΦŌƱȋŝƦΦŕŝΦȋǗįįŶǔǗƄƔǟͧΦmŝǫΦ
ƛįįǫΦȝƄŝƦΦŕįǫΦƱƦŕįƦƗǟΦŕįǫΦŕŝΦƤįǗƗǫΦƗǗįǔΦƄǟΦŝƦΦŕįǫΦŝǗΦȋįįƗΦŝƦΦȋŝŝƛΦȌƱǗŕǫΦ
ƱȋŝǗŌƱŕŝƦͨΦŝǗΦƱƱƗΦŝŝƦΦŕŝŝƛΦȋįƦΦŕŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦȌƱǗŕǫΦȋŝǗƗƱŎžǫΦƱƦŕŝǗΦŕŝΦȋǗįįŶǔǗƄƔǟͧΦ
;ƱȋŝƦΦŕŝΦȋǗįįŶǔǗƄƔǟΦŌƄŝŕŝƦΦƄǟΦŕǳǟΦȝŝƗŝǗΦƦƄŝǫΦįƛǫƄƔŕΦŝŝƦΦȋįƦȝŝƛŵǟǔǗŝƗŝƦŕžŝƄŕΦƱƤΦǫŝΦ
ƗǳƦƦŝƦΦƗƱǔŝƦͧΦmŝǫΦƄǟΦǟǫŝǗƗΦįŵžįƦƗŝƛƄƔƗΦȋįƦΦȌƱƦƄƦŶǫȒǔŝΦŝƦΦǗŝŶƄƱͨΦƤįįǗΦƱƱƗΦȋįƦΦ
ȝįƗŝƦΦįƛǟΦƗȌįƛƄǫŝƄǫͨΦƱƦŕŝǗžƱǳŕͨΦŝƦŝǗŶƄŝƛįŌŝƛΦŝƦΦƛƄŶŶƄƦŶΦȋįƦΦŕŝΦȌƱƦƄƦŶͧΦ
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;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Aandeel verkochte woningen boven de vraagprijs
Verkocht via NVM -makelaar, inclusief verkocht onder voorbehoud
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Verkoopkans licht gedaald, 
maar nog steeds groot

;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Hoe vergaat het objecten die nieuw in aanbod zijn gekomen ?
Verkocht via NVM -makelaar, inclusief verkocht onder voorbehoud

DŝΦƗįƦǟΦŕįǫΦŝŝƦΦȌƱƦƄƦŶΦǟƦŝƛΦȌƱǗŕǫΦȋŝǗƗƱŎžǫΦƄǟΦƦƱŶΦǟǫŝŝŕǟΦžŝŝƛΦŶǗƱƱǫͨΦƤįįǗΦƄŝǫǟΦ
ƗƛŝƄƦŝǗΦŕįƦΦȋƱǗƄŶΦƗȌįǗǫįįƛͧΦ̨̯ϡΦȋįƦΦįƛƛŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦŕƄŝΦƄƦΦžŝǫΦ̫ŝΦƗȌįǗǫįįƛΦȋįƦΦ
̧̩̩̫ΦǫŝΦƗƱƱǔΦȝƄƔƦΦŶŝȝŝǫͨΦȝƄƔƦΦŌƄƦƦŝƦΦ̪ΦƤįįƦŕŝƦΦȋŝǗƗƱŎžǫͧΦDǗƄŝƗȌįǗǫΦȌŝǗŕΦȝŝƛŵǟΦ
ŌƄƦƦŝƦΦ̩ΦƤįįƦŕŝƦΦįƛΦȋŝǗƗƱŎžǫΦŝƦΦ̬̭ϡΦȋįƦΦŕŝΦǫŝΦƗƱƱǔΦŶŝȝŝǫǫŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƗƱƦΦ
ŌƄƦƦŝƦΦ̨ΦƤįįƦŕΦžŝǫΦȋŝǗƗƱƱǔŌƱǗŕΦįƛΦǳƄǫΦŕŝΦǫǳƄƦΦƱŵΦȋįƦΦŕŝΦŶŝȋŝƛΦȋŝǗȌƄƔŕŝǗŝƦͧΦ

DŝΦžǳƄŕƄŶŝΦƤįǗƗǫǟƄǫǳįǫƄŝΦƄǟΦȝŝŝǗΦŶǳƦǟǫƄŶΦȋƱƱǗΦȋŝǗƗƱǔŝǗǟͧΦMǗΦȝƄƔƦΦȋįįƗΦȋŝŝƛΦ
ŶŝƊƦǫŝǗŝǟǟŝŝǗŕŝƦΦȋƱƱǗΦŕŝΦȌƱƦƄƦŶͨΦƤŝǫΦȋŝŝƛΦŌŝȝƄŎžǫƄŶƄƦŶŝƦΦŝƦΦŌƄŝŕƄƦŶŝƦΦǫƱǫΦ
ŶŝȋƱƛŶͧΦ±įƗŝƛįįǗǟΦŶŝȋŝƦΦįįƦΦŕįǫΦįŵŶŝƛƱǔŝƦΦƗȌįǗǫįįƛΦŝǗΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕΦǔŝǗΦȌƱƦƄƦŶΦ
̨̧ΦŌŝȝƄŎžǫƄŶƄƦŶŝƦΦǔƛįįǫǟȋƱƦŕŝƦͨΦŝƦΦŕįǫΦŝǗΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕΦ̫ΦŌƄŝŕƄƦŶŝƦΦǔŝǗΦȌƱƦƄƦŶΦ
ŌƄƦƦŝƦƗȌįƤŝƦͧΦDįǫΦƄǟΦƱƦŶŝȋŝŝǗΦŝȋŝƦȋŝŝƛΦįƛǟΦȋƱǗƄŶΦƗȌįǗǫįįƛͧ

Verkooptijd 30 dagen

DƄǫΦƛŝƄŕǫΦǫƱǫΦƗƱǗǫŝΦȋŝǗƗƱƱǔǫƄƔŕŝƦͧΦDŝΦǫƄƔŕΦǫǳǟǟŝƦΦžŝǫΦƤƱƤŝƦǫΦȋįƦΦįįƦƤŝƛŕƄƦŶΦȋįƦΦ
ŕŝΦȌƱƦƄƦŶΦƱǔΦŵǳƦŕįΦǫƱǫΦŕŝΦƱƦŕŝǗǫŝƗŝƦƄƦŶΦȋįƦΦŕŝΦƗƱƱǔįƗǫŝΦ΄ƤƱƤŝƦǫΦȋįƦΦȋŝǗƗƱƱǔ΅Φ
ŌƄƔΦŕŝΦƤįƗŝƛįįǗΦŌŝŕǗįįŶǫΦƄƦΦžŝǫΦ̨ŝΦƗȌįǗǫįįƛΦȋįƦΦ̧̩̩̬ΦǟƛŝŎžǫǟΦ̧̪ΦŕįŶŝƦͧΦrŝǫǟΦ
ƛįƦŶŝǗΦŕįƦΦȋƱǗƄŶΦƗȌįǗǫįįƛΦ΄ȝƱįƛǟΦŶŝŌǗǳƄƗŝƛƄƔƗΦƄƦΦŝŝƦΦ̨ŝΦƗȌįǗǫįįƛ΅ͨΦƤįįǗΦǟƦŝƛƛŝǗΦŕįƦΦ
ŝŝƦΦƔįįǗΦŶŝƛŝŕŝƦͧΦDŝȝŝΦȋŝǗƗƱƱǔǫƄƔŕΦƄǟΦŌƄƔΦǫǳǟǟŝƦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƤŝǫΦ̩̬ΦŕįŶŝƦΦžŝǫΦƗƱǗǫǟǫͨΦ
ŝƦΦŌƄƔΦȋǗƄƔǟǫįįƦŕŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƤŝǫΦ̫̰ΦŕįŶŝƦΦžŝǫΦƛįƦŶǟǫͧΦ
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Meer woningen in aanbod, 
vooral meer appartementen

mŝǫΦȌƱƦƄƦŶįįƦŌƱŕΦƛįįǫΦŕƄǫΦƗȌįǗǫįįƛΦŝŝƦΦǟǫƄƔŶƄƦŶΦȝƄŝƦͧΦmŝǫΦįįƦǫįƛΦŌƄƔΦ³ė±Ί
ƤįƗŝƛįįǗǟΦǫŝΦƗƱƱǔΦǟǫįįƦŕŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦįįƦΦžŝǫΦŝƄƦŕΦȋįƦΦžŝǫΦ̨ŝΦƗȌįǗǫįįƛΦȋįƦΦ̧̩̩̬Φ
ƗƱƤǫΦǳƄǫΦƱǔΦŌƄƔƦįΦ̩̭ΦŕǳƄȝŝƦŕͧΦDįǫΦƄǟΦŌƄƔƦįΦ̨̬ϡΦƤŝŝǗΦŕįƦΦŝŝƦΦƔįįǗΦŶŝƛŝŕŝƦͧΦrƦΦ
ȋŝǗŶŝƛƄƔƗƄƦŶΦƤŝǫΦŝŝƦΦƗȌįǗǫįįƛΦŝŝǗŕŝǗΦƄǟΦŝǗΦƱƱƗΦǟǔǗįƗŝΦȋįƦΦŝŝƦΦ΄ƗƛŝƄƦŝ΅ΦǟǫƄƔŶƄƦŶͨΦƄŝǫǟΦ
ŕįǫΦƦƄŝǫΦžŝŝƛΦȋįįƗΦȋƱƱǗƗƱƤǫΦƄƦΦŝŝƦΦ̨ŝΦƗȌįǗǫįįƛͧΦDƄǫΦƄǟΦŝŝƦΦǔƱǟƄǫƄŝȋŝΦƱƦǫȌƄƗƗŝƛƄƦŶͧ

mŝǫΦȌƱƦƄƦŶįįƦŌƱŕΦƄǟΦįƛΦƔįǗŝƦΦžŝŝƛΦŝǗŶΦƛįįŶͨΦǫŝǗȌƄƔƛΦŕŝΦȋǗįįŶΦŝǗŶΦžƱƱŶΦƄǟͧΦ±ŝŝǗΦ
įįƦŌƱŕΦȝƱǗŶǫΦȋƱƱǗΦƤŝŝǗΦƗŝǳȝŝΦȋƱƱǗΦŕŝΦŎƱƦǟǳƤŝƦǫͧΦmŝǫΦƤįįƗǫΦŕŝΦȌƱƦƄƦŶƤįǗƗǫΦ
ƤƄƦŕŝǗΦƗǗįǔΦŝƦΦŕįǫΦŕǗǳƗǫΦŕŝΦǔǗƄƔȝŝƦͧΦùŝŶŝƛƄƔƗŝǗǫƄƔŕΦƄǟΦŝǗΦƦƱŶΦȋŝŝƛΦƤŝŝǗΦ
ȌƱƦƄƦŶįįƦŌƱŕΦƦƱŕƄŶΦƱƤΦŕŝΦƤįǗƗǫΦƄƦΦŝȋŝƦȌƄŎžǫΦǫŝΦƗǗƄƔŶŝƦͧΦDƄŝΦȋŝǗƛƄŎžǫƄƦŶΦƤƱŝǫΦ
ŕŝŝƛǟΦȋįƦǳƄǫΦŕŝΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌΦƗƱƤŝƦͧ

Veel meer appartementen door uitpondingen

mŝǫΦįįƦŕŝŝƛΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦƄƦΦžŝǫΦǫƱǫįƛŝΦįįƦŌƱŕΦƦŝŝƤǫΦžįǗŕΦǫƱŝͧΦ̬ΦƔįįǗΦŶŝƛŝŕŝƦΦ
ƛįŶΦŕįǫΦįįƦŕŝŝƛΦƦƱŶΦƱƦŕŝǗΦŕŝΦ̧̩ϡͨΦŕƄǫΦƗȌįǗǫįįƛΦǟǫƄƔŶǫΦžŝǫΦƦįįǗΦƤŝŝǗΦŕįƦΦ̪̪ϡͧΦ
DįǫΦƗƱƤǫΦƱƤŕįǫΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦǳƄǫǔƱƦŕƄƦŶŝƦΦžįǗŕΦǫƱŝƦŝŝƤǫΦŝƦΦŝŝƦΦŶǗƱƱǫΦŕŝŝƛΦȋįƦΦ
ŕƄŝΦǳƄǫŶŝǔƱƦŕŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦŝŝƦΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫΦƄǟͧΦĘŝΦȝƄŝƦΦƱƱƗΦƤŝŝǗΦǫǳǟǟŝƦȌƱƦƄƦŶŝƦΦ
ƄƦΦžŝǫΦįįƦŌƱŕͧΦmŝǫΦįįƦǫįƛΦȋǗƄƔǟǫįįƦŕŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦŕįǫΦǫŝΦƗƱƱǔΦǟǫįįǫΦƦŝŝƤǫΦƔǳƄǟǫΦ
žįǗŕΦįŵͨΦȋƱƱǗįƛΦƱƤŕįǫΦŝǗΦƤƄƦŕŝǗΦȋįƦΦǫŝΦƗƱƱǔΦȌƱǗŕŝƦΦŶŝȝŝǫͧΦ

;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Aantal woningen in aanbod
In aanbod bij een NVM -makelaar

;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Aandeel appartementen in het totale woningaanbod
In aanbod bij een NVM -makelaar
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Aantal woningen nieuw in 
aanbod stijgt
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Aantal te koop gezette woningen Gemiddelde van 4 kwartalen

;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Aantal woningen te koop gezet
In aanbod bij een NVM -makelaar

MǗΦȌŝǗŕŝƦΦƄƦΦžŝǫΦ̨ŝΦƗȌįǗǫįįƛΦȋįƦΦ̧̩̩̬ΦǗǳƄƤΦ̪̮ΦŕǳƄȝŝƦŕΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦǫŝΦƗƱƱǔΦŶŝȝŝǫΦ
ȋƄįΦ³ė±ΊƤįƗŝƛįįǗǟͧΦDįǫΦȝƄƔƦΦŝǗΦƤįįǗΦƛƄŝŵǟǫΦ̮ΦŕǳƄȝŝƦŕΦƤŝŝǗΦŕįƦΦȋƱǗƄŶΦƔįįǗͧΦMŝƦΦ
ǟǫƄƔŶƄƦŶΦȋįƦΦǗǳƄƤΦ̩̩ϡͧΦėŝǗŶŝƛŝƗŝƦΦƤŝǫΦŝŝƦΦƗȌįǗǫįįƛΦŝŝǗŕŝǗΦȝƄƔƦΦžŝǫΦŝǗΦ̨̮ϡΦ
ƤƄƦŕŝǗͨΦƤįįǗΦŕįǫΦƄǟΦȋƱƱǗΦŝŝƦΦ̨ŝΦƗȌįǗǫįįƛΦŝŝƦΦƦƱǗƤįƛŝΦŕįƛƄƦŶͧΦmŝŝƛΦ̧̩̩̫ΦȌįǟΦŝŝƦΦ
ŶƱŝŕΦƔįįǗΦȋƱƱǗΦȌįǫΦŌŝǫǗŝŵǫΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦŕįǫΦƦƄŝǳȌΦƄƦΦįįƦŌƱŕΦƗȌįƤͧΦĘŝΦ
ȝįŶŝƦΦžŝǫΦžŝƛŝΦƔįįǗΦįƛΦŝŝƦΦǟǫƄƔŶƄƦŶͧΦĩƱįƛǟΦŝŝǗŕŝǗΦŶŝȝŝŶŕΦžŝŝŵǫΦŕƄǫΦŶǗƱǫŝƦŕŝŝƛǟΦǫŝΦ
ƤįƗŝƦΦƤŝǫΦŕŝΦŶǗƱŝƄΦȋįƦΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦǳƄǫǔƱƦŕƄƦŶŝƦͧΦDŝΦȋŝǗȌįŎžǫƄƦŶΦƄǟΦŕįƦΦƱƱƗΦŕįǫΦ
žŝǫΦįįƦǫįƛΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦŕįǫΦǫŝΦƗƱƱǔΦȌƱǗŕǫΦŶŝȝŝǫΦȝįƛΦǫƱŝƦŝƤŝƦͧΦ

Instroomquote hoog

mŝǫΦȌƱƦƄƦŶįįƦŌƱŕͨΦŕǳǟΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦŕįǫΦįįƦΦžŝǫΦŝƄƦŕΦȋįƦΦŝŝƦΦƗȌįǗǫįįƛΦ
ǫŝΦƗƱƱǔΦǟǫįįǫͨΦȋŝǗǫƱƱƦǫΦžƄǟǫƱǗƄǟŎžΦŶŝȝƄŝƦΦȋŝŝƛΦŶǗƱǫŝΦŌŝȌŝŶƄƦŶŝƦΦƱǔΦŝƦΦƦŝŝǗͧΦmŝǫΦ
ȌƱǗŕǫΦŌŝǔįįƛŕΦŕƱƱǗΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦŕįǫΦȌƱǗŕǫΦȋŝǗƗƱŎžǫΦƱŵΦƄƦŶŝǫǗƱƗƗŝƦΦ
ǫƄƔŕŝƦǟΦŝŝƦΦƗȌįǗǫįįƛΦŝƦΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦŕįǫΦǫŝΦƗƱƱǔΦȌƱǗŕǫΦŶŝȝŝǫΦǫƄƔŕŝƦǟΦŝŝƦΦ
ƗȌįǗǫįįƛͧΦĩƱįƛǟΦŶŝȝŝŶŕΦƄǟΦŕįǫΦƛįįǫǟǫŝΦįįƦǫįƛΦŕǳǟΦžįǗŕΦǫƱŝŶŝƦƱƤŝƦͧΦ¾ƤΦŝŝƦΦƄŕŝŝΦ
ǫŝΦƗǗƄƔŶŝƦΦȋįƦΦŕŝΦȋŝǗžƱǳŕƄƦŶΦǫǳǟǟŝƦΦžŝǫΦįįƦŌƱŕΦƱǔΦŝŝƦΦŌŝǔįįƛŕΦƤƱƤŝƦǫͨΦŝƦΦžŝǫΦ
įįƦǫįƛΦǫŝΦƗƱƱǔΦŶŝȝŝǫǫŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦͨΦŶŝŌǗǳƄƗŝƦΦȌŝΦŕŝΦƄƦǟǫǗƱƱƤǖǳƱǫŝͧΦDƄŝΦŶŝŝŵǫΦŕŝΦ
ȋŝǗžƱǳŕƄƦŶΦȌŝŝǗΦǫǳǟǟŝƦΦŕŝΦǫƄƔŕŝƦǟΦžŝǫΦƗȌįǗǫįįƛΦƦƄŝǳȌΦƄƦΦįįƦŌƱŕΦŶŝƗƱƤŝƦΦ
ȌƱƦƄƦŶŝƦΦŝƦΦŕŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦŕƄŝΦįįƦΦžŝǫΦŌŝŶƄƦΦȋįƦΦžŝǫΦƗȌįǗǫįįƛΦįƛΦƄƦΦžŝǫΦįįƦŌƱŕΦ
ǟǫįįƦͧΦ

DŝΦƄƦǟǫǗƱƱƤǖǳƱǫŝΦƄǟΦŕŝΦƛįįǫǟǫŝΦƔįǗŝƦΦȝŝŝǗΦžƱƱŶΦŝƦΦǟǫįįǫΦŕƄǫΦƗȌįǗǫįįƛΦƱǔΦ̨̫̭ϡͧΦMǗΦ
ȌƱǗŕŝƦΦŌƄƔƦįΦ̨̬ͨΦƗŝŝǗΦȝƱȋŝŝƛΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦŶŝŕǳǗŝƦŕŝΦŝŝƦΦƗȌįǗǫįįƛΦǫŝΦƗƱƱǔΦŶŝȝŝǫΦįƛǟ

ŕįǫΦŝǗΦįįƦΦžŝǫΦŌŝŶƄƦΦȋįƦΦžŝǫΦƗȌįǗǫįįƛΦįƛΦƄƦΦįįƦŌƱŕΦǟǫƱƦŕŝƦͧΦMŝƦΦǫŝƗŝƦΦȋƱƱǗΦŝŝƦΦ
ŕȒƦįƤƄǟŎžŝΦŝƦΦƗǗįǔǔŝΦƤįǗƗǫͧΦrƦΦŕŝΦƤƄƦŕŝǗŝΦƔįǗŝƦΦƦįΦŕŝΦƗǗŝŕƄŝǫŎǗƄǟƄǟΦ΄̧̧̩̰Ί̩ ̧̨̫΅Φ
ȌįǟΦŕŝΦȋŝǗžƱǳŕƄƦŶΦŎƱƤǔƛŝŝǫΦįƦŕŝǗǟƱƤͧΦMǗΦȌįǟΦŝƦƱǗƤΦȋŝŝƛΦįįƦŌƱŕΦ΄ǫƱǫΦȌŝƛΦ̨̧̯Φ
ŕǳƄȝŝƦŕΦȌƱƦƄƦŶŝƦ΅ΦŝƦΦŝǗΦȌŝǗŕŝƦΦƦƱŶΦŶŝŝƦΦ̧̪ΦŕǳƄȝŝƦŕΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦŶŝŕǳǗŝƦŕŝΦžŝǫΦ
ƗȌįǗǫįįƛΦǫŝΦƗƱƱǔΦŶŝȝŝǫͧΦDŝΦƄƦǟǫǗƱƱƤǖǳƱǫŝΦƛįŶΦƱǔΦžŝǫΦŕƄŝǔǫŝǔǳƦǫΦƱƦŕŝǗΦŕŝΦ̧̩ϡͧ



Bestaande bouw

Analyse woningmarkt 1e kwartaal 2025 17

Woningmarkt blijft krap

0,0

0,5

1,0

1,5

2,0

2,5

3,0

3,5

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1

2020 2021 2022 2023 2024 2025

;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

NVM Krapte-indicator
Verhouding tussen vraag en aanbod

De krapte -indicator komt uit op 2,3 wat dezelfde stand is als een jaar geleden. 

Vorig kwartaal stond de krapte -indicator nog een stuk lager, wat vooral kwam 

door een piek in het aantal verkopen. Nu is de krapte op de markt en de 

verhouding tussen vraag en aanbod in lijn met de rest van 2024. De markt voor 

tussenwoningen is het krapst, de indicator staat op 1,7. Voor vrijstaande 

woningen staat de indicator op 4,3. De verhouding tussen vraag en aanbod is er 

iets minder scheef, maar we spreken nog steeds van een krappe markt. Ondanks 

de krapte is er wel sprake van een dynamische woningmarkt. Er wordt veel te 

koop gezet en tegelijk ook veel verkocht, waardoor aan het eind van het 

kwartaal er weinig aanbod overblijft. 

Krapste regioʌs in het oosten van het land

Op een enkele uitzondering na zien we dit kwartaal dat de krapste regioʌs in het 

oosten van het land liggen en de minst krappe regioʌs de gebieden in het westen 

van het land zijn. De afgelopen jaren hebben we juist vaak gezien dat de 

woningmarkt het meest oververhit was in de Randstad gemeenten, dat is dus nu 

niet zo. De gebieden in de rest van het land maken een inhaalslag. 

De regioʌs in het westen van het land profiteren juist van de toename van het 

aantal uitpondingen, die over het algemeen vaker in het westen plaatsvinden. 

Uitzondering is de regio Utrecht, deze behoort samen met de regioʌs noord-

Drenthe en Delfzijl en omgeving juist tot de krapste van het land. Het lijkt erop 

dat de toename van het woningaanbod in Utrecht wat langzamer gaat dan in 

vergelijkbare regioʌs, wellicht omdat er naar verhouding minder woningen 

worden uitgepond.  
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;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

NVM krapte -indicator per COROP-regio  
Verhouding tussen vraag en aanbod



Vraagprijzen op jaarbasis 
bijna 6,5% hoger
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;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Gemiddelde vraagprijs van het aanbod (* duizend euro)
In aanbod bij een NVM -makelaar

DŝΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΦȋǗįįŶǔǗƄƔǟΦȋįƦΦǫŝΦƗƱƱǔΦǟǫįįƦŕŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƛƄŶǫΦ̭̬ͨϡΦžƱŶŝǗΦŕįƦΦŝŝƦΦ
ƔįįǗΦŶŝƛŝŕŝƦͧΦùƱŝƦΦ̬̬̫ΦŕǳƄȝŝƦŕΦŝǳǗƱͨΦƦǳΦ̬̮̬ΦŕǳƄȝŝƦŕΦŝǳǗƱͧΦėŝǗŶŝƛŝƗŝƦΦƤŝǫΦŝŝƦΦ
ƗȌįǗǫįįƛΦŝŝǗŕŝǗΦƛƄŶǫΦŕŝΦȋǗįįŶǔǗƄƔǟΦƄŝǫǟΦƛįŶŝǗͨΦȌįǫΦƦƄŝǫΦǳƄǫȝƱƦŕŝǗƛƄƔƗΦƄǟΦȋƱƱǗΦŝŝƦΦ̨ŝΦ
ƗȌįǗǫįįƛͧΦėƱƱǗΦįƛƛŝΦȌƱƦƄƦŶǫȒǔŝƦΦŶŝƛŕǫΦŕįǫΦŕŝΦȋǗįįŶǔǗƄƔǟΦžƱŶŝǗΦƛƄŶǫΦŕįƦΦŝŝƦΦƔįįǗΦ
ŶŝƛŝŕŝƦͨΦƤįįǗΦȋƱƱǗįƛΦŌƄƔΦȋǗƄƔǟǫįįƦŕŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƄǟΦŕŝΦƱƦǫȌƄƗƗŝƛƄƦŶΦžįǗŕΦŶŝŶįįƦͩΦ
ŝŝƦΦǔǗƄƔǟǟǫƄƔŶƄƦŶΦȋįƦΦŌƄƔƦįΦ̨̩ϡͧΦėƱǗƄŶΦƔįįǗΦƛįŶΦŕŝΦȋǗįįŶǔǗƄƔǟΦƦƱŶΦƦŝǫΦŌƱȋŝƦΦŕŝΦ̯Φ
ǫƱƦͨΦƄƦƤƄŕŕŝƛǟΦƄǟΦŕįǫΦ̰ΦǫƱƦͧΦ

Vraagprijs versus woningwaarde

DŝΦȋǗįįŶǔǗƄƔǟΦȋįƦΦŝŝƦΦȌƱƦƄƦŶΦȌƱǗŕǫΦŕƱƱǗΦįƛƛŝǗƛŝƄΦŵįŎǫƱǗŝƦΦŌŝǔįįƛŕͧΦ³įįǟǫΦŕŝΦ
ƛƱŎįǫƄŝΦȋįƦΦŕŝΦȌƱƦƄƦŶΦȝƄƔƦΦŕįǫΦƗŝƦƤŝǗƗŝƦΦȋįƦΦŕŝΦȌƱƦƄƦŶΦȝƱįƛǟΦŶǗƱƱǫǫŝͨΦƗȌįƛƄǫŝƄǫͨΦ
ŝƦŝǗŶƄŝƛįŌŝƛͨΦįįƦȌŝȝƄŶžŝƄŕΦȋįƦΦŝŝƦΦǫǳƄƦΦŝǫŎͧΦ¾ƱƗΦŕŝΦƤįǗƗǫƱƤǟǫįƦŕƄŶžŝŕŝƦΦŝƦΦŕŝΦ
ƱǔŌǗŝƦŶǟǫΦȋįƦΦǗŝŎŝƦǫΦȋŝǗƗƱŎžǫŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦǟǔŝƛŝƦΦŝŝƦΦǗƱƛͨΦŝȋŝƦįƛǟΦŕŝΦŎƱǳǗįƦǫžŝƄŕΦ
ȋįƦΦŕŝΦȌƱƦƄƦŶΦŝƦΦŕŝΦȋŝǗȌįŎžǫŝΦŌŝƛįƦŶǟǫŝƛƛƄƦŶΦȋįƦΦȌƱƦƄƦŶȝƱŝƗŝǗǟͧΦDŝΦ
ǳƄǫŝƄƦŕŝƛƄƔƗŝΦȋǗįįŶǔǗƄƔǟΦƄǟΦžŝǫΦǗŝǟǳƛǫįįǫΦȋįƦΦįƛΦŕŝȝŝΦŵįŎǫƱǗŝƦΦƄͧŎͧƤͧΦŕŝΦ
ȋǗįįŶǔǗƄƔǟǟǫǗįǫŝŶƄŝΦŕƄŝΦȌƱǗŕǫΦŌŝǔįįƛŕΦŕƱƱǗΦŕŝΦƤįƗŝƛįįǗΦŝƦΦȋŝǗƗƱǔŝǗͧΦ
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Appartementen domineren 
de nieuwbouwmarkt

DŝΦȋŝǗƗƱƱǔΦȋįƦΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌȌƱƦƄƦŶŝƦΦǟǫįŌƄƛƄǟŝŝǗǫΦƄƦΦžŝǫΦ̨ŝΦƗȌįǗǫįįƛΦȋįƦΦ̧̩̩̬ͨΦ
ƦįΦŝŝƦΦǔŝǗƄƱŕŝΦȋįƦΦŶǗƱŝƄͧΦmƱŝȌŝƛΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦǫǗįƦǟįŎǫƄŝǟΦȋŝǗŶŝƛƄƔƗŌįįǗΦƄǟΦƤŝǫΦ
ŝŝƦΦƔįįǗΦŝŝǗŕŝǗͨΦȋŝǗįƦŕŝǗǫΦŕŝΦǟįƤŝƦǟǫŝƛƛƄƦŶΦǟǫŝǗƗͧΦmŝǫΦįįƦŌƱŕΦȋįƦΦ
įǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦƦŝŝƤǫΦǫƱŝͨΦǫŝǗȌƄƔƛΦŶǗƱƦŕŶŝŌƱƦŕŝƦΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦǟǫŝŝŕǟΦǟŎžįįǗǟŝǗΦ
ȌƱǗŕŝƦͧΦDŝΦƤįǗƗǫΦȌƱǗŕǫΦŌŝƊƦȋƛƱŝŕΦŕƱƱǗΦŕŝΦŵƱŎǳǟΦƱǔΦŌŝǫįįƛŌįįǗžŝƄŕΦŝƦΦ
ŌƄƦƦŝƦǟǫŝŕŝƛƄƔƗΦŌƱǳȌŝƦͧΦ¾ƦŕįƦƗǟΦŝŝƦΦǔƄŝƗΦƄƦΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦįįƦƤŝƛŕƄƦŶŝƦΦȋįƦΦ
ƦƄŝǳȌŌƱǳȌǔǗƱƔŝŎǫŝƦͨΦƦŝŝƤǫΦįƛƛŝŝƦΦžŝǫΦįįƦŌƱŕΦȋįƦΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦǫƱŝͧ
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Aantal verkopen stabiel na 
periode van stijging
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Aantal verkopen Gemiddelde van 4 kwartalen

;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Aantal nieuwbouwwoningen verkocht
Verkocht via NVM -makelaar, inclusief verkocht onder voorbehoud

¾ȋŝǗΦžŝǫΦįƛŶŝƤŝŝƦΦȌƱǗŕǫΦƄƦΦžŝǫΦ̨ŝΦƗȌįǗǫįįƛΦȋįƦΦžŝǫΦƔįįǗΦƤƄƦŕŝǗΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌΦ
ȋŝǗƗƱŎžǫΦŕįƦΦƄƦΦžŝǫΦƗȌįǗǫįįƛΦŝǗȋƱƱǗͧΦ̧̩̩̬ΦƄǟΦŕįįǗƱǔΦŶŝŝƦΦǳƄǫȝƱƦŕŝǗƄƦŶͧΦrƦΦǫƱǫįįƛΦ
ȝƄƔƦΦŝǗΦ̧̭̮̫ͧΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦȋŝǗƗƱŎžǫͧΦDįǫΦȝƄƔƦΦŝǗΦ̧̧̮ΦƤƄƦŕŝǗΦŕįƦΦƄƦΦžŝǫΦƗȌįǗǫįįƛΦ
ŝǗȋƱƱǗͨΦŝƦΦƱƦŶŝȋŝŝǗΦŝȋŝƦȋŝŝƛΦįƛǟΦƄƦΦŕŝȝŝƛŵŕŝΦǔŝǗƄƱŕŝΦŝŝƦΦƔįįǗΦŝŝǗŕŝǗͧΦ±ŝǫΦŕŝȝŝΦ
ǟǫįŌƄƛƄǟįǫƄŝΦƗƱƤǫΦŝǗΦŝŝƦΦŝƄƦŕŝΦįįƦΦŕŝΦȋƱƱǗǫŕǳǗŝƦŕŝΦƔįįǗΊƱǔΊƔįįǗΦǟǫƄƔŶƄƦŶŝƦΦŕƄŝΦ
žįƛȋŝǗȌŝŶŝΦ̧̩̩̪ΦŌŝŶƱƦƦŝƦͧ

mŝǫΦǟŝƦǫƄƤŝƦǫΦƱǔΦŕŝΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌƤįǗƗǫΦŌƛƄƔŵǫΦǔƱǟƄǫƄŝŵͧΦ³ė±ΊƤįƗŝƛįįǗǟΦŌŝƱƱǗŕŝƛŝƦΦ
ŕŝΦȋŝǗƗƱƱǔŌįįǗžŝƄŕΦȋįƦΦŶǗƱƦŕŶŝŌƱƦŕŝƦΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƤŝǫΦŝŝƦΦ̯̬ͨΦŝƦΦŶŝȋŝƦΦŝŝƦΦ̮̰ͨΦ
ȋƱƱǗΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦͧΦMŝƦΦƔįįǗΦŶŝƛŝŕŝƦΦȌįǟΦŕįǫΦƦƱŶΦǗŝǟǔŝŎǫƄŝȋŝƛƄƔƗΦ̧̯ͨΦŝƦΦ̮̫ͨͧΦ¾ƱƗΦ
ƤŝƛŕŝƦΦƤįƗŝƛįįǗǟΦŕįǫΦŝǗΦƤŝŝǗΦƄƦǟŎžǗƄƔȋƄƦŶŝƦΦȝƄƔƦͧ

Waarom de verkoop stabiliseert 

MǗΦȝƄƔƦΦƤŝŝǗŕŝǗŝΦǗŝŕŝƦŝƦΦȋƱƱǗΦŕŝΦǟǫįŌƄƛƄǟįǫƄŝΦȋįƦΦŕŝΦȋŝǗƗƱǔŝƦΦƱǔΦƔįįǗŌįǟƄǟͧΦùŝƦΦ
ŝŝǗǟǫŝΦȌįǟΦŝǗΦƤƄƦŕŝǗΦįįƦŌƱŕΦįįƦΦžŝǫΦŌŝŶƄƦΦȋįƦΦžŝǫΦƗȌįǗǫįįƛͧΦrƦΦƔįƦǳįǗƄΦ̧̩̩̬Φ
ǟǫƱƦŕŝƦΦŝǗΦ̨̧̧̧̬ͧΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌȌƱƦƄƦŶŝƦΦǫŝΦƗƱƱǔͧΦMŝƦΦƔįįǗΦŝŝǗŕŝǗΦȌįǗŝƦΦŕįǫΦŝǗΦ
ƦƱŶΦ̨̧̧̮̯ͧͧΦùŝƦΦǫȌŝŝŕŝΦŌŝǟǫįįǫΦžŝǫΦįįƦŌƱŕΦȋƱƱǗΦŝŝƦΦǟǫŝŝŕǟΦŶǗƱǫŝǗΦŕŝŝƛΦǳƄǫΦ
įǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦͨΦŝƦΦŕŝȝŝΦȋŝǗƗƱǔŝƦΦƤƄƦŕŝǗΦǟƦŝƛΦŕįƦΦŶǗƱƦŕŶŝŌƱƦŕŝƦΦȌƱƦƄƦŶŝƦͧΦ
ėįƦΦŕŝΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦŕƄŝΦƄƦΦ̧̩̩̫ΦŌŝǟŎžƄƗŌįįǗΦƗȌįƤŝƦΦȌŝǗŕΦǟƛŝŎžǫǟΦ̪̭ϡΦ
ŌƄƦƦŝƦΦŕǗƄŝΦƤįįƦŕŝƦΦȋŝǗƗƱŎžǫͧΦùŝǗΦȋŝǗŶŝƛƄƔƗƄƦŶͩΦŌƄƔΦǫǳǟǟŝƦȌƱƦƄƦŶŝƦΦȌįǟΦŕįǫΦ̭̩ϡͨΦ
ŌƄƔΦžƱŝƗȌƱƦƄƦŶŝƦΦ̬̰ϡΦŝƦΦŌƄƔΦǫȌŝŝΊƱƦŕŝǗΊŝŝƦΊƗįǔȌƱƦƄƦŶŝƦΦ̬̩ϡͧΦ ƛƛŝŝƦΦŌƄƔΦ
ȋǗƄƔǟǫįįƦŕŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƄǟΦŕƄǫΦȋŝǗŶŝƛƄƔƗŌįįǗΦįįƦΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦ΄̪̬ϡ΅ͧ
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Meer appartementen, 
minder woonhuizen

;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Aantal verkopen in 1 e kwartaal naar type en prijsklassen
Verkocht via NVM -makelaar, inclusief verkocht onder voorbehoud

¾ƦŕįƦƗǟΦŕįǫΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦȋŝǗƗƱǔŝƦΦƱƦŶŝȋŝŝǗΦŶŝƛƄƔƗΦƄǟΦįįƦΦžŝǫΦ̨ŝΦƗȌįǗǫįįƛΦȋįƦΦ
̧̩̩̫ͨΦƄǟΦžŝǫΦǟƱƱǗǫΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦŕįǫΦȌƱǗŕǫΦȋŝǗƗƱŎžǫΦȋŝǗįƦŕŝǗŕͧΦ¾ǔΦŕƄǫΦƤƱƤŝƦǫΦƄǟΦ̫̭ϡΦ
ȋįƦΦŕŝΦȋŝǗƗƱŎžǫŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦŝŝƦΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫͧΦMŝƦΦƔįįǗΦŶŝƛŝŕŝƦΦȌįǟΦŕįǫΦƦƱŶΦ
̪̬ϡͧΦùǳǟǟŝƦΦ̧̨̩̭ΦŝƦΦ̧̨̩̰ΦƛįŶΦŕįǫΦǔŝǗŎŝƦǫįŶŝΦȝŝƛŵǟΦǫǳǟǟŝƦΦŕŝΦ̧̩ΦŝƦΦ̩̬ϡͧ

rƦΦŕƄǫΦƗȌįǗǫįįƛΦȝƄƔƦΦŝǗΦ̨̧̧̪ͧΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦȋŝǗƗƱŎžǫͧΦėƱǗƄŶΦƔįįǗΦ
ȌįǗŝƦΦŕįǫΦŝǗΦ̧̩̪̭ͧͧΦDŝȝŝΦǟǫƄƔŶƄƦŶΦƗƱƤǫΦŕƱƱǗŕįǫΦŝǗΦƤŝŝǗΦƦƄŝǳȌŝΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦ
ƱǔΦŕŝΦƤįǗƗǫΦȝƄƔƦΦŶŝƗƱƤŝƦͧΦMŝǗŕŝǗŝΦƱƦŕŝǗȝƱŝƗŝƦΦȋįƦΦŕŝΦ³ė±ΦƛƄŝǫŝƦΦįƛΦȝƄŝƦΦŕįǫΦŝǗΦ
ȋƱƱǗįƛΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦȌƱǗŕŝƦΦƱƦǫȌƄƗƗŝƛŕͧΦDįǫΦȝƄŝΦƔŝΦƦǳΦǫŝǗǳŶΦƄƦΦŕŝΦȋŝǗƗƱƱǔŎƄƔŵŝǗǟͧ

Verkoop woonhuizen in lagere prijsklassen valt terug

ùŝǗȌƄƔƛΦŕŝΦȋŝǗƗƱƱǔΦȋįƦΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦǟǫƄƔŶǫͨΦȌƱǗŕŝƦΦŝǗΦƤƄƦŕŝǗΦŶǗƱƦŕŶŝŌƱƦŕŝƦΦ
ȌƱƦƄƦŶŝƦΦȋŝǗƗƱŎžǫͧΦėŝǗŶŝƛŝƗŝƦΦƤŝǫΦȋƱǗƄŶΦƔįįǗΦŕįįƛŕŝΦŕŝΦȋŝǗƗƱƱǔΦȋįƦΦ
ȌƱƱƦžǳƄȝŝƦΦȋįƦΦ̧̫̫̬ͧΦƦįįǗΦ̧̪̭̬ͧͧΦėƱƱǗįƛΦƄƦΦŕŝΦƛįŶŝǗŝΦǔǗƄƔǟƗƛįǟǟŝƦΦƄǟΦŕŝΦȋŝǗƗƱƱǔΦ
įŵŶŝƦƱƤŝƦͧΦ ƛƛŝŝƦΦƄƦΦŕŝΦžƱŶŝǗŝΦǔǗƄƔǟƗƛįǟǟŝΦ΄ŌƱȋŝƦΦŕŝΦ̧̧̧̧̧̭ͧΦŝǳǗƱ΅ΦȝƄƔƦΦƄŝǫǟΦƤŝŝǗΦ
ȌƱƱƦžǳƄȝŝƦΦȋŝǗƗƱŎžǫͧ

MŝƦΦƔįįǗΦŶŝƛŝŕŝƦΦȌŝǗŕŝƦΦŝǗΦƦƱŶΦ̨̧̮̮ͧΦȌƱƱƦžǳƄȝŝƦΦȋŝǗƗƱŎžǫΦƱƦŕŝǗΦŕŝΦ̧̧̧̧̫̬ͧΦ
ŝǳǗƱͧΦ³ǳΦȝƄƔƦΦŕįǫΦŝǗΦƦƱŶΦƤįįǗΦ̨̨̨̧ͧͧΦDŝȝŝΦįŵƦįƤŝΦƄǟΦŶŝŝƦΦŶŝȋƱƛŶΦȋįƦΦȋǗįįŶǳƄǫȋįƛͨΦ
ƤįįǗΦȋįƦΦŝŝƦΦŶŝŌǗŝƗΦįįƦΦįįƦŌƱŕͧ
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Lange bouwtijd vormt 
obstakel voor kopers
ėįįƗΦŕǳǳǗǫΦžŝǫΦƛįƦŶΦȋƱƱǗŕįǫΦŝŝƦΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌȌƱƦƄƦŶΦƗƛįįǗΦƄǟͧΦėƱƱǗįƛΦŌƄƔΦ
įǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦƱǔΦŎƱƤǔƛŝȑŝǗŝΦŌƄƦƦŝƦǟǫŝŕŝƛƄƔƗŝΦƛƱŎįǫƄŝǟͨΦƱŵΦŌƄƔΦȌƱƱƦǫƱǗŝƦǟΦ
ƤŝǫΦŝŝƦΦǔįǗƗŝŝǗŶįǗįŶŝͨΦƗįƦΦŕŝΦŌƱǳȌǫƄƔŕΦƱǔƛƱǔŝƦΦǫƱǫΦ̩ΦłΦ̪ΦƔįįǗͧΦėƱƛŶŝƦǟΦ
ƤįƗŝƛįįǗǟΦȝƄƔƦΦŕŝΦƛįƦŶŝΦŌƱǳȌǫƄƔŕΦŝƦΦŕŝΦžƱŶŝΦƱȋŝǗŌǗǳŶŶƄƦŶǟƗƱǟǫŝƦΦƱǔΦŕƄǫΦ
ƤƱƤŝƦǫΦŕŝΦŌŝƛįƦŶǗƄƔƗǟǫŝΦǗŝŕŝƦŝƦΦȌįįǗƱƤΦƦƄŝǫΦƤŝŝǗΦŎƱƦǟǳƤŝƦǫŝƦΦȋƱƱǗΦ
ƦƄŝǳȌŌƱǳȌΦƗƄŝȝŝƦͧ

Doorstromers hebben last van overbruggingskosten

±ŝƦǟŝƦΦŕƄŝΦįƛΦŝŝƦΦžǳƄǟΦžŝŌŌŝƦΦ΄ŕƱƱǗǟǫǗƱƤŝǗǟ΅ͨΦƗǗƄƔŶŝƦΦǫƄƔŕŝƦǟΦŕŝΦŌƱǳȌΦǫŝΦ
ƤįƗŝƦΦƤŝǫΦŕǳŌŌŝƛŝΦƤįįƦŕƛįǟǫŝƦΦŝƦΦƤƱŝǫŝƦΦȋįįƗΦžǳƦΦƱȋŝǗȌįįǗŕŝΦ
ȋƱƱǗȤƦįƦŎƄŝǗŝƦͧΦDŝȝŝΦƱȋŝǗŌǗǳŶŶƄƦŶǟƗƱǟǫŝƦΦŌŝŕǗįŶŝƦΦȋįįƗΦǫƄŝƦŕǳƄȝŝƦŕŝƦΦ
ŝǳǗƱΙǟ̬ͧ ΦmƱŝΦƛįƦŶŝǗΦŕŝΦŌƱǳȌΦŕǳǳǗǫͨΦžƱŝΦžƱŶŝǗΦŕŝȝŝΦƗƱǟǫŝƦͧΦDƄǫΦȋƱǗƤǫΦƱǔΦŕƄǫΦ
ƤƱƤŝƦǫΦžŝǫΦŶǗƱƱǫǟǫŝΦƱŌǟǫįƗŝƛΦȋƱƱǗΦŕƱƱǗǟǫǗƱƤŝǗǟΦƱƤΦȋƱƱǗΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌΦǫŝΦ
ƗƄŝȝŝƦͧ

Starters haken af door lange bouwtijd

ìǫįǗǫŝǗǟΦžŝŌŌŝƦΦƤƄƦŕŝǗΦƛįǟǫΦȋįƦΦƱȋŝǗŌǗǳŶŶƄƦŶǟƗƱǟǫŝƦͨΦƤįįǗΦȌŞƛΦȋįƦΦŕŝΦ
ƛįƦŶŝΦŌƱǳȌǫƄƔŕͧΦìƱƤǟΦŕǳǳǗǫΦžŝǫΦ̩ΦǫƱǫΦ̪ΦƔįįǗΦȋƱƱǗŕįǫΦȝŝΦŕŝΦǟƛŝǳǫŝƛΦƗǗƄƔŶŝƦͧΦrƦΦ
ŕƄŝΦǫƄƔŕΦƗįƦΦŝǗΦȋŝŝƛΦȋŝǗįƦŕŝǗŝƦͨΦȝƱįƛǟΦȌŝǗƗͨΦǗŝƛįǫƄŝΦƱŵΦŶŝȝƄƦǟǔƛįƦƦŝƦͧΦìǫįǗǫŝǗǟΦ
ȌŝǫŝƦΦŕįįǗƱƤΦȋįįƗΦƦƄŝǫΦƱŵΦŕŝΦȌƱƦƄƦŶΦŌƄƔΦƱǔƛŝȋŝǗƄƦŶΦƦƱŶΦǔįǟǟŝƦŕΦƄǟΦȋƱƱǗΦžǳƦΦ
ǟƄǫǳįǫƄŝͧΦMŝƦΦŌŝǟǫįįƦŕŝΦȌƱƦƄƦŶΦŶŝŝŵǫΦŕįƦΦƤŝŝǗΦȝŝƗŝǗžŝƄŕΦŕįƦΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌͧ

Φ̬³ė±ͨΦùǳǟǟŝƦΦįįƦƗƱƱǔΦŝƦΦƱǔƛŝȋŝǗƄƦŶΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌȌƱƦƄƦŶΦ΄ƤŝƄΦ̧̩̩̫΅
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Gemiddelde prijs 
nieuwbouw stijgt weer

;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Mediane transactieprijs nieuwbouwwoningen
Verkocht via NVM -makelaar, inclusief verkocht onder voorbehoud

DŝΦȋŝǗƗƱƱǔǔǗƄƔǟΦȋįƦΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌȌƱƦƄƦŶŝƦΦȌįǟΦƛįƦŶŝΦǫƄƔŕΦǟǫįŌƄŝƛͨΦǗƱƦŕΦŕŝΦ̧̧̧̫̮̬ͧΦ
ŝǳǗƱͧΦDƄǫΦƗȌįƤΦŕƱƱǗΦŕŝΦŵƱŎǳǟΦƱǔΦŌŝǫįįƛŌįǗŝΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌͨΦȌįįǗŕƱƱǗΦžŝǫΦ
ŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΦƛįįŶΦŌƛŝŝŵͧΦ±įįǗΦƄƦΦžŝǫΦ̨ŝΦƗȌįǗǫįįƛΦȋįƦΦ̧̩̩̬ΦƄǟΦžŝǫΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΦ
ŶŝǟǫŝŶŝƦΦƦįįǗΦ̧̧̧̫̰̩ͧΦŝǳǗƱͧΦDįǫΦƗƱƤǫΦŕƱƱǗŕįǫΦŝǗΦƦǳΦƤŝŝǗΦŕǳǳǗŕŝǗŝΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦ
ȝƄƔƦΦȋŝǗƗƱŎžǫͧΦDŝȝŝΦƦƄŝǳȌŝΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΦǔǗƄƔǟΦƄǟΦŕŝΦžƱƱŶǟǫŝΦǟƄƦŕǟΦŕŝΦȝƱƤŝǗΦȋįƦΦ
̧̩̩̩ͧ

DŝΦǔǗƄƔǟΦǔŝǗΦȋƄŝǗƗįƦǫŝΦƤŝǫŝǗΦǟǫƄƔŶǫΦįƛΦǟƄƦŕǟΦŌŝŶƄƦΦ̧̩̩̫ͧΦDƄŝΦŶƄƦŶΦȋįƦΦ̧̫̪̫ͧΦŝǳǗƱΦ
ŝŝƦΦƔįįǗΦŶŝƛŝŕŝƦΦƦįįǗΦ̧̫̮̯ͧΦŝǳǗƱΦƦǳͧΦDƄǫΦƗƱƤǫΦŕƱƱǗŕįǫΦŌŝǫįįƛŌįǗŝΦ
ƦƄŝǳȌŌƱǳȌȌƱƦƄƦŶŝƦΦȋįįƗΦƗƛŝƄƦŝǗΦȝƄƔƦͧΦDŝΦǫƱǫįƛŝΦǔǗƄƔǟΦŌƛƄƔŵǫΦŕįƦΦȌŝƛΦƛįįŶͨΦƤįįǗΦ
ǔŝǗΦȋƄŝǗƗįƦǫŝΦƤŝǫŝǗΦȌƱǗŕǫΦžŝǫΦƔǳƄǟǫΦŕǳǳǗŕŝǗͧ

Stijging niet onverwacht  

DŝΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΦȋŝǗƗƱƱǔǔǗƄƔǟΦȋįƦΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌΦǟŎžƱƤƤŝƛǫΦȋįƗŝǗͧΦėƱǗƄŶΦƗȌįǗǫįįƛΦ
ŕįįƛŕŝΦŕŝΦǔǗƄƔǟΦƦƱŶΦƤŝǫΦ̨̧̧̧̧ͧΦŝǳǗƱͧΦùƱŎžΦƗƱƤǫΦŕŝΦžǳƄŕƄŶŝΦǫƱŝƦįƤŝΦƦƄŝǫΦ
ƱƦȋŝǗȌįŎžǫǟͨΦƤįƗŝƛįįǗǟΦȝįŶŝƦΦįƛΦŝŝǗŕŝǗΦŕįǫΦžŝǫΦįįƦƗƱƤŝƦŕΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌįįƦŌƱŕΦ
ŕǳǳǗŕŝǗΦȌŝǗŕͧΦ¾ƱƗΦǟǫŝŝŶΦƄƦΦ̧̩̩̫ΦŕŝΦȋǗįįŶǔǗƄƔǟΦįƛͨΦƤįįǗΦŕįǫΦȌįǟΦǫƱŝƦΦƦƱŶΦƦƄŝǫΦ
ǫŝǗǳŶΦǫŝΦȝƄŝƦΦƄƦΦŕŝΦŶŝƤƄŕŕŝƛŕŝΦȋŝǗƗƱƱǔǔǗƄƔǟͧΦmŝǫΦƄǟΦȋƱƱǗΦƦǳΦƦƱŶΦǫŝΦȋǗƱŝŶΦƱƤΦǫŝΦ
ƱƱǗŕŝƛŝƦΦƱŵΦŝǗΦǟǔǗįƗŝΦƄǟΦȋįƦΦΦŝŝƦΦŝŝƦƤįƛƄŶŝΦǫƱŝƦįƤŝΦƱŵΦŕįǫΦŕŝΦǟǫƄƔŶƄƦŶΦŕƱƱǗȝŝǫͧ

αΦ̧̧̩̬ͧΦ

αΦ̧̩̮̬ͧΦ

αΦ̧̧̧̪ͧΦ

αΦ̧̪̩̬ͧΦ

αΦ̧̧̪̬ͧΦ

αΦ̧̪̮̬ͧΦ

αΦ̧̧̧̫ͧΦ

αΦ̧̫̩̬ͧΦ

αΦ̧̧̫̬ͧΦ

αΦ̧̫̮̬ͧΦ

αΦ̧̧̧̬ͧΦ

αΦ̧̧̧̧̩̬ͧΦ

αΦ̧̧̧̩̮̬ͧΦ

αΦ̧̧̧̧̧̪ͧΦ

αΦ̧̧̧̪̩̬ͧΦ

αΦ̧̧̧̧̪̬ͧΦ

αΦ̧̧̧̪̮̬ͧΦ

αΦ̧̧̧̧̧̫ͧΦ

αΦ̧̧̧̫̩̬ͧΦ

αΦ̧̧̧̧̫̬ͧΦ

αΦ̧̧̧̫̮̬ͧΦ

αΦ̧̧̧̧̧̬ͧΦ

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1

2020 2021 2022 2023 2024 2025

Transactieprijs Transactieprijs per m²
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Niet eerder zo veel nieuw 
aanbod in het 1 e kwartaal
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Aantal aanmeldingen Gemiddelde van 4 kwartalen

;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Aantal nieuwbouwwoningen te koop gezet
Te koop gezet door een NVM -makelaar

In het 1e kwartaal van 2025 zijn circa 7.100 nieuwbouwwoningen te koop gezet. 

Dat is het hoogste aantal in een 1e kwartaal sinds de start van deze registratie in 

2010. Hiermee is de vorige piek van 6.950 aanmeldingen in 2019 overtroffen. De 

stijging is vooral sterk vergeleken met voorgaande jaren: het zijn 1.000 woningen 

meer dan in het 1e kwartaal van 2024 en zelfs 1.700 meer dan in 2023.

Zwaartepunt meestal later in het jaar

Het positief dat er al vijf kwartalen op rij meer nieuwbouw wordt aangemeld en 

dit is een sterke start van het jaar. Maar traditiegetrouw is het 1 e kwartaal wat 

rustiger, en komt het grootste deel van het nieuwbouwaanbod pas in het 2 e, 3e 

en 4e kwartaal op de markt. Een sterk 1 e kwartaal is dus geen garantie dat we het 

niveau van de topjaren 2017 ʈ2020 gaan evenaren.

Alleen de bouwvergunningen bieden weinig perspectief. In 2024 zijn er 34.000 

vergunningen uitgegeven voor koopwoningen. Dat is meer dan in 2023, maar 

nog altijd veel minder dan in 2017 en 2018, toen dat aantal rond de 45.000 lag.
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Toename komt volledig 
door appartementen

;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Aantal nieuwbouwwoningen te koop gezet in 1 e kwartaal naar type
Te koop gezet door een NVM -makelaar

mƱŝȌŝƛΦŝǗΦŕƄǫΦƗȌįǗǫįįƛΦȋŝŝƛΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌȌƱƦƄƦŶŝƦΦǫŝΦƗƱƱǔΦȝƄƔƦΦŶŝȝŝǫͨΦƄǟΦŕŝΦ
ȋƱƛƛŝŕƄŶŝΦǟǫƄƔŶƄƦŶΦǫƱŝΦǫŝΦǟŎžǗƄƔȋŝƦΦįįƦΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦͧΦMǗΦȝƄƔƦΦȝƱΙƦΦ̧̧̧̫ͧΦ
įǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦƱǔΦŕŝΦƤįǗƗǫΦŶŝƗƱƤŝƦͧΦDįǫΦȝƄƔƦΦŝǗΦȝŝƛŵǟΦŵƱǗǟΦƤŝŝǗΦŕįƦΦŕŝΦȋƱǗƄŶŝΦ
ǔƄŝƗΦƄƦΦŝŝƦΦ̨ŝΦƗȌįǗǫįįƛͨΦƦįƤŝƛƄƔƗΦ̧̧̩̭ͧΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦƄƦΦ̧̨̩̩ͧΦDŝȝŝΦƦƄŝǳȌŝΦǔƄŝƗΦ
ǟƛǳƄǫΦįįƦΦŌƄƔΦžŝǫΦŌŝŝƛŕΦŕįǫΦȌŝΦįƛΦžŝŝƛΦ̧̩̩̫ΦȝįŶŝƦͩΦŝǗΦƗƱƤŝƦΦȝŝŝǗΦȋŝŝƛΦ
įǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦƱǔΦŕŝΦƤįǗƗǫͧ

Weinig nieuwe woonhuizen beschikbaar

ùŝŶŝƛƄƔƗŝǗǫƄƔŕΦƄǟΦžŝǫΦįįƦǫįƛΦƦƄŝǳȌŝΦŶǗƱƦŕŶŝŌƱƦŕŝƦΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƔǳƄǟǫΦŝǗŶΦƛįįŶͩΦ
ǟƛŝŎžǫǟΦ̨̧̧̪ͧͧΦĩƱΙƦΦƛįįŶΦįįƦǫįƛΦȝįŶŝƦΦȌŝΦŝŝǗŕŝǗΦįƛƛŝŝƦΦǫƄƔŕŝƦǟΦŕŝΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌŕƄǔΦ
ȋįƦΦ̧̩̩̪ΦŝƦΦǫƄƔŕŝƦǟΦŕŝΦƗǗŝŕƄŝǫŎǗƄǟƄǟΦǫǳǟǟŝƦΦ̧̨̧̩ΦŝƦΦ̧̨̩̪ͧΦDŝΦƛįŶŝΦįįƦȌįǟΦȋįƦΦ
ȌƱƱƦžǳƄȝŝƦΦǟǫįįǫΦƦƄŝǫΦƱǔΦȝƄŎžȝŝƛŵͨΦƤįįǗΦƄǟΦžŝǫΦǗŝǟǳƛǫįįǫΦȋįƦΦŝŝƦΦŕįƛŝƦŕŝΦǫǗŝƦŕΦ
ŕƄŝΦįƛΦǟƄƦŕǟΦ̧̨̩̰ΦȝƄŎžǫŌįįǗΦƄǟͧ

DƱƱǗΦŕƄǫΦȋŝǗǟŎžƄƛΦȋŝǗįƦŕŝǗǫΦŕŝΦȌƱƦƄƦŶƤįǗƗǫͧΦ ǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦȌƱǗŕŝƦΦŕįƦƗȝƄƔΦžŝǫΦ
ŝȑǫǗįΦįįƦŌƱŕΦŶƱŝŕΦȋŝǗƗƱŎžǫͨΦƤįįǗΦƤŝƦǟŝƦΦŕƄŝΦƱǔΦȝƱŝƗΦȝƄƔƦΦƦįįǗΦŝŝƦΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌΦ
ȌƱƱƦžǳƄǟΦȋƄƦŕŝƦΦǟǫŝŝŕǟΦƤƱŝƄƛƄƔƗŝǗΦƄŝǫǟΦǔįǟǟŝƦŕǟͧ
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Waarom het aanbod vooral 
uit appartementen bestaat
DŝΦǟǫŝǗƗŝΦǫƱŝƦįƤŝΦȋįƦΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦƄƦΦžŝǫΦƦƄŝǳȌŌƱǳȌįįƦŌƱŕΦƗƱƤǫΦ
ȋƱƱǗįƛΦŕƱƱǗΦŕǗƄŝΦƱƦǫȌƄƗƗŝƛƄƦŶŝƦͧΦùŝƦΦŝŝǗǟǫŝΦŕƱƱǗΦŕŝΦŵƱŎǳǟΦƱǔΦŌŝǫįįƛŌįįǗΦ
ŌƱǳȌŝƦͧΦ¾ƤΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦŌŝǫįįƛŌįįǗΦǫŝΦžƱǳŕŝƦͨΦȌƱǗŕŝƦΦȝŝΦȋįįƗΦƗƛŝƄƦŝǗΦ
ŶŝƤįįƗǫͧΦDƱƱǗΦŕŝȝŝΦŵƱŎǳǟΦƗƱƤŝƦΦŝǗΦƤŝŝǗΦįǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦΦƄƦΦǔƛįįǫǟΦȋįƦΦ
ȌƱƱƦžǳƄȝŝƦͧ

ùŝƦΦǫȌŝŝŕŝΦƄǟΦŝǗΦȋƱƱǗįƛΦƄƦŶŝȝŝǫΦȋŝŝƛΦŌƄƦƦŝƦǟǫŝŕŝƛƄƔƗΦŶŝŌƱǳȌŕͧΦ¾ƤŕįǫΦŝǗΦ
ƤƄƦŕŝǗΦǗǳƄƤǫŝΦƄǟΦŝƦΦƤŝŝǗΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƤƱŝǫŝƦΦȌƱǗŕŝƦΦŶŝŌƱǳȌŕΦƱƤΦ
ŎƱƤǔƛŝȑŝǗŝΦƛƱŎįǫƄŝǟΦǗŝƦŕįŌŝƛΦǫŝΦƤįƗŝƦͨΦȌƱǗŕŝƦΦŝǗΦȋŝŝƛΦȌƱƱƦǫƱǗŝƦǟΦŝƦΦŶŝŝƦΦ
ŶǗƱƦŕŶŝŌƱŕŝƦΦȌƱƦƄƦŶŝƦΦƱƦǫȌƄƗƗŝƛŕͧΦDįǫΦȝƱǗŶǫΦƱǔƦƄŝǳȌΦȋƱƱǗΦƤŝŝǗΦ
įǔǔįǗǫŝƤŝƦǫŝƦͧ
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Vooral appartementen onder de betaalbaarheidsgrens
Aantal woningen te koop gezet door een NVM-makelaars in de afgelopen 12 maanden 

;ǗƱƦͩΦ³ė±ΦͼΦŌǗįƄƦŌįȒ

Vooral appartementen op binnenstedelijke locaties
Aantal woningen te koop gezet door een NVM-makelaars in de afgelopen 12 maanden 
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